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Objektnummer: 3678

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Flotzerweg 157
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4030 Linz
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 114,36 m2
Zimmer: 4
Heizwarmebedarf: 50,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,86
Gesamtmiete 1.385,00 €
Kaltmiete (netto) 922,55 €
Kaltmiete 1.259,09 €
Betriebskosten: 336,54 €

USt.: 125,91 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- ein Parkplatz im Mietpreis inkludiert
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller

BOSS Immobilien GmbH
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LOVEly engl. reizend

Diese reizvolle Wohnung konnte genau das Zuhause
sein, das Sie gesucht haben.
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Ihr Ansprechpartner:
Nadine Ratschiller

+43 699 166 33 665
nr@bossimmobilien.at
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17,90 m?

Zimmer 1
8,50 m*

Zimmer 2
12,656 m*
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Wohnfliche Zimmer

Top 4
Flotzerweg 157, 4030 Linz

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Wohnung | Mieten <

Diese helle und freundliche 4-Raum-Wohnung im 2. Obergeschoss ohne Lift iberzeugt durch
ihre durchdachte Raumaufteilung und bietet héchsten Wohnkomfort.

Beginnen Sie den Tag mit der Morgensonne im Schlafzimmer. Von hier aus gelangen Sie
direkt ins Badezimmer oder auf den 6stlich ausgerichteten Balkon — ein perfekter Start in den
Tag, der sich wie ein kleines Wellnesserlebnis anflhlt.

Die grof3ziigige, mafigefertigte Kliche ladt sowohl zu einem schnellen Frihstiick als auch zu
ausgedehnten Mahlzeiten am angrenzenden Essplatz ein. Sie ist vollstandig ausgestattet und
kann gegen Ablose Ubernommen werden, sodass Sie sofort nach Einzug mit Kochen und
Backen starten kénnen.

Das geraumige Wohnzimmer bietet viel Platz fur gesellige Spieleabende mit Freunden oder
entspannte Fernsehabende mit der Familie.

Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel nutzen — ob als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice. Von hier aus haben Sie Zugang zum westlich ausgerichteten Balkon, auf dem Sie
die Nachmittags- und Abendsonne geniel3en kénnen.

Daruber hinaus stehen allen Mietern eine Waschktiche sowie ein Fahrradabstellplatz zur
Verfliigung.

Ein eigener Freiparkplatz ist bereits im Mietpreis enthalten.

Besichtigungstermine nur DI, Ml od. DO vormittags moglich! -> Da die Wohnung aktuell
noch bewohnt ist

Lage
Uberzeugen Sie sich selbst von einer ruhigen Siedlungslage und vielen Freizeitméglichkeiten.
Genielien Sie die besondere Lage des urbanen Wohnens mit der unmittelbaren Nahe zu

Erholungs- und Freizeitflachen. Fir alle Sportbegeisterten bietet diese Lage auch zahlreiche
Madoglichkeiten fur Ihre Hobbys wie Ful3ball, Tennis, Klettern, Leichtathletik u.v.m.



Ideal fur Familien: Weitlaufige Erholungsflachen und Freizeitstatten wie z.B. der Linzer
Wasserwald und die Traun-Auen sowie die Erlebnisoase Schérgenhubbad mit einem
Kunsteislaufplatz im Winter geben der Wohnanlage eine unverwechselbare Freizeitstruktur.
Ein groRzugiges Angebot an Betreuungsplatzen, Kindergarten und Schulen in unmittelbarer
N&he ermoglichen es jungen Familien, Kinder und Job unter einen Hut zu bekommen.

Auch ohne Auto sind Sie hier mobil: Die Bushaltestelle in der Neubauzeile sowie der Bahnhof
Wegscheid der OBB ist zu FuR in wenigen Minuten erreichbar. Von dort dauert die Fahrt bis
zum Hauptbahnhof und in das Zentrum nur 5 bis 10 Minuten. Wer am Wochenende gerne die
Stadt hinter sich lasst, um seine Freizeit im schonen Umland und an seinen Seen zu
verbringen, der kommt tGiber den nahegelegenen Anschluss an die A7 sehr schnell ans Ziel.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kiuche kénnen Sie gegen Ablose Ubernehmen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <725m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.875m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <300m
Universitat <2.650m
Hbhere Schule <6.225m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <700m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige

Bank <675m
Geldautomat <700m
Post <700m

Polizei <775m

Verkehr

Bus <350m

StralRenbahn <2.125m
Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <1.325m
Flughafen <6.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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