Traumhafte DG-Wohnung in 1210 Wien!

Objektnummer: 2533/6728

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1210 Wien
1962

69,00 m2

2

1

1

2

D 113,80 kWh/m2*a
D 1,86
257.000,00 €
154,73 €
15,47 €
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Ungeftihre Gesamtflache™

69.2m?

Balkone und Terrassen

14.5 m?

GIRAFFE360



: . . _- - «cx; "4
i < 2
TERRASSE T
h‘ ca. 7,92 m .
. il .l * i =2 o ‘
1 "7 f i [
l?‘* 1 Qﬂﬂurmnj ! |
’_,ﬁ;—ﬂ - ca.154m b <
< af e N
EA N
ﬁk y 5 1287 AM
L TT ol a@@AP] 1+ 18—
pwﬁ&-—*— R &1
365 i |8 |
A S| g :
KOCHA//ISCTHE A0 z|x|«DR W
@, ca.920m a 328 melm L85
Tl__.____ ,:_"" LAY
os1k ~Haeeall (EETED = )
; s | ]
-:5&-—-'—1- {-%—4;___.5#____“__ I
WOHNRAUM - | !
ca. 3346 m & §
ol fe |
68% : A |
171 1
: i [
‘ﬁ--*»—l g - — ] T s | ]
S | 1 =
AT‘ ' —,Z S0 - |
1 1| __-':IJ L M'——‘
#..lm T - '(#.I,Jﬂr e — Lo b h; '
| Loc.omA ca. 8,05 m 477 oy .

-



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante
Dachgeschosswohnung im 21. Bezirk bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohngefuihl,
sondern auch eine perfekte Kombination aus Komfort und Lebensqualitat.

Mit einem Kaufpreis von nur 257.000,00 € erwartet Sie hier eine stilvolle 2-Zimmer-Wohnung,
die durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die hellen, lichtdurchfluteten RAume besticht.
Der offene Wohn- und Essbereich ladt zum Verweilen ein und schafft eine angenehme
Atmosphaére, in der Sie den Alltag hinter sich lassen kénnen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die zwei grof3zugigen Terrassen, die lhnen
einen atemberaubenden Blick Uber die Dacher Wiens bieten. Geniel3en Sie entspannte
Stunden im Freien, sei es beim Frihstick in der Morgensonne oder bei einem Glas Wein am
Abend — hier finden Sie den idealen Riickzugsort.

Die moderne Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch geschmackvoll gestaltet und
bietet ausreichend Platz fur kulinarische Experimente. Das Badezimmer mit Badewanne ladt
zum Entspannen ein, wahrend die getrennte Toilette zusatzlichen Komfort bietet.

Fur lhre personliche Fitness ist auch gesorgt, da sich die Wohnug im 4.Stock ohen Lift
befindet.

Die Lage dieser Wohnung kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch Bus, StralRenbahn und den Bahnhof, sodass Sie schnell und
unkompliziert ins Stadtzentrum oder zu anderen wichtigen Zielen gelangen.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arztpraxen,
Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind in kurzer Distanz erreichbar. Familien werden die
Nahe zu Schulen und Kindergérten zu schatzen wissen, wéahrend der nahegelegene
Supermarkt und die Backerei fur alltagliche Besorgungen sorgen. Auch ein Einkaufszentrum
ist in der Nahe und bietet Ihnen eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten.

Diese Dachgeschosswohnung ist der perfekte Ort fur Singles, Paare oder kleine Familien, die
das urbane Leben in Wien geniel3en mdchten und gleichzeitig Wert auf eine ruhige Wohnlage
legen. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Lassen
Sie sich von diesem einzigartigen Angebot tiberzeugen und verwirklichen Sie lhren
Wohntraum in Wien!

Kaufpreis: € 257.000,-- - Finanzierungsbeispiel: angen. Eigenmittel € 51.400,00 ab mtl. €
911,--/420 Monate Laufzeit

WIKIFINIA Finanzmanagement GmbH



Mag. Wilhelm Kindlinger
Geschaftsfuhrer

T: +43 676 6577064; E: wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

B: Opernring 1/ E / 436-437, 1010 Wien; W: www.wikifinia.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m


wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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