Renoviert & sofort bezugsbereit: Eigentumswohnung in
ruhiger Lage.

Objektnummer: 1194

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wilhelm Rossmair

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

H +43 664 54 24 481

Wohnung
Osterreich

8742 Obdach
1981
Teil_vollrenoviert
Altbau

92,75 m2

92,75 m2

4

1

1

E 108,20 kWh / m2* a
E 2,70
158.000,00 €
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Objektbeschreibung

Im Zentrum von Obdach, eingebettet in eine gut ausgebaute Infrastruktur mit naturnaher
Umgebung, befindet sich diese rund 92 m?2 grol3e Eigentumswohnung im ersten Obergeschol}
eines gepflegten Wohnhauses. Die Wohnung Uberzeugt durch ihre gro3zligige
Raumaufteilung, eine sonnige Loggia sowie durch den sofortigen Einzug ohne
Renovierungsbedarf.

DIE VORTEILE DIESER WOHNUNG AUF EINEN BLICK:
* Ruhige und zentrale Mikrolage mit Nahversorgern, Schulen und Arzten in Gehdistanz
¢ Nur ca. 25 Autominuten nach Judenburg
e 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 92,75 m2 Wohnnutzflache
e Sldseitige Loggia mit ca. 6,8 m2
¢ Zusétzliches Kellerabteil
¢ Vollstandig renovierter Zustand — sofort bezugsbereit
* Modernisierte Einbauktiche und Bad inklusive
¢ Gepflegte Massivbauweise aus 1981
¢ Parkett- und Fliesenbdden, Rollladen, Gaste-WC

¢ Beheizung mittels moderner Pelletsanlage

DIE WOHNUNG

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschol3 eines Wohnhauses in Massivbauweise
und bietet eine Wohnflache von rund 92,75 m2, die sich funktional und durchdacht auf vier
Zimmer verteilt. Uber das zentrale Vorzimmer betritt man die Wohnung. Zur linken Seite liegt
das erste Zimmer, zur rechten befindet sich ein praktischer Abstellraum. Geradeaus gelangt
man in die grof3zugige Wohnktiche, die Gber eine moderne Einbauktche verfigt und Zugang
zur sudseitig gelegenen Loggia mit ca. 6,8 m?2 bietet.



Von der Wohnkiche fuhrt ein weiterer kleiner Vorraum zu den beiden ruhig gelegenen
Schlafzimmern sowie zum Badezimmer mit Fenster und Dusche und zum separaten WC. Die
Raumaufteilung ist grof3tenteils zentral begehbar, wodurch eine angenehme Wohnstruktur
entsteht. Zur Wohnung gehért auRerdem ein Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Das Gebaude wurde im Jahr 1981 errichtet, die Wohnung befindet sich in einem vollstandig
renovierten und bezugsfertigen Zustand. Kiiche und Bad wurden modernisiert und sind im
Kaufpreis inkludiert. Der Bodenbelag besteht aus Parkett sowie Fliesen. Die Beheizung erfolgt
Uber eine zentrale Pelletsanlage. Fur zusétzlichen Komfort sorgen ein Gaste-WC, Rollladen an

den Fenstern sowie ein praktischer Abstellraum. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, das
zusatzlichen Stauraum bietet.

DIE BETRIEBSKOSTEN

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich derzeit auf € 245,74 brutto.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
Thomas Miedl|

+43 664 21 98 050

t.miedl@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Post <9.500m
Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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