CHARMANTES HAUS MIT AUSBAUPOTENZIAL

=CUS

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1150756

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Meralda Beljur

DECUS Immobilien GmbH

Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 660 576 33 88
H +43 660 576 33 88
F +43 135600 10

Haus
Osterreich
1210 Wien
1966
Neubau
150,00 m2

8

2

2

D 130,00 kWh/m2*a
1,25
639.000,00 €



z
i1
=
1]
O

Su
25
0

]




CUS

Shef =5 (L ) (=R







x4 L =R




BAEISSIRES R




BAEISSIRES R




BILIEN

o




KELLER. HEI%EMJ i
alhon tdﬂm ;

b

a.

. . Km-i-
} i ':,L







CUS

IMMOBILIEN

F-420

280
g ’v‘.’l

i
#
|
1.
.5 "
¥
f
|
i

Tilag
H| |[150

Sis

AR0v== 0f —TT188

f

ARBEITS
Zl

3,00

MER
PARKETT

SPEISE

- ZIMMER

| PARRETT

L-ri,?s ﬁ,

2,




u ]

T T

|8

SCHNITT A-B

s iy L n o Sl SR T e )

PARZELLE FL. 5.5 M2

VER3IAUTE FL. 96,88 M2
UM3AUTER RAUM 793.83M3

PLAN
EINES. EINFAWuEmNA

D

=CUS

IMMOBILIERN

TUNG % KONTERLA
0 RPAPPE
5CHALUNG 18 MM

 ZEMENTESTRICH 4

FRIGOL ITH J;cu

. FERTIGTEILDECKE SY
* FILIGRAN HL 18¢C

PUTZ  2¢M

1, STOCK U ERDGESCHI
" KLESEPARRETT I1Ck

ZEMENTESTRICH 4
TEL- WOLLE 2CM

Feamrmm:rs Sy.
FILIGRAN HL 18 CA

PUTZ 2CM

iy | ﬁqr:n&umzzguqﬁg
1N ;

sﬂ-:ull"

urssnd CH



Objektbeschreibung

In einer angenehmen Wohngegend des 21. Bezirks befindet sich dieses charmante
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 mit einer Nutzflache von rund 150 m2 auf einem 540 m?2
grofRen Grundstiick. Das Haus Uberzeugt durch seinen gepflegten &uf3eren Zustand, die
gute Substanz und das gro3zligige Raumangebot, das vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten
bietet.

Im Inneren besteht teilweise Renovierungsbedarf, wodurch Sie die RAume ganz nach lhren
eigenen Vorstellungen modernisieren und gestalten kdnnen. Das Dachgeschoss ist
ausbaufahig und er6ffnet zusatzliches Potenzial zur Wohnraumerweiterung, Heizung, Strom
und Wasser befindet sich bereits im Dachgeschoss.

Das Haus verfugt Gber 7 Zimmer, 1 Badezimmer, eine Gasheizung zur Warmeerzeugung
sowie einen trockenen Keller, der als Abstellraum genutzt werden kann. Die Fassade und
Fenster befinden sich in gutem Zustand. Der grof3e Garten ladt zum Entspannen und
Verweilen ein und bietet Platz fur vielfaltige Nutzungsideen. Zusatzlich steht eine Garage zur
Verfliigung.

Die Lage besticht durch ihre Ruhe bei gleichzeitig guter Anbindung an das Wiener
Stadtzentrum. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind rasch

erreichbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Meralda Beljur unter
der Mobilnummer +43 660 576 33 88 und per E-Mail unter beljur@decus.at personlich zur
Verfluigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebtihren vortibergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das



dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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