Wohnen mit Perspektive: moderne 3-Zimmer-Wohnung in
zentrumsnaher Lage von Steyr —ideal fir junge
Erwachsene oder kleine Familien! Mit neuwertigem
Badezimmer, individuellen Gestaltungsmoglichkeiten und
Kl-gestg : g jration!

Einrichtungsbeispiel - mit Kl erstellt

Objektnummer: 6650/20293

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kohlanger
Wohnung
Osterreich
4400 Steyr
Gepflegt
53,80 mz

3

1

1

C 76,00 kWh / m2* a
C 1,26
406,43 €
238,98 €
369,48 €
130,50 €
36,95 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Steyr

WAG Wohnungsanlagen GmbH
Hans-Wagner-Stral3e 22

4400 Steyr

T +43 (0)50 338 7388

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.


















Objektbeschreibung

Steyr-Stadt / Wehrgraben / Kohlanger 6

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in der beliebten Wohngegend Kohlanger bietet vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten fur Paare, Familien oder Singles mit Platzbedarf. Das moderne
Badezimmer lberzeugt mit hochwertiger Ausstattung und zeitgeméafem Design. Die Wohnung
besticht durch ihre zentrale, aber dennoch ruhige Lage — ideal fur alle, die urbanes Wohnen
mit Erholungsqualitat verbinden méchten.

Zur besseren Veranschaulichung des Wohnpotenzials wurde die Einrichtung mithilfe
kinstlicher Intelligenz dezent visualisiert. Die Moblierung wurde dabei bewusst schlicht
gehalten, um die raumlichen Moéglichkeiten neutral darzustellen.

Highlights/Besonderheiten:

e grol3zligige Wohnkiiche mit genligend Platz fiir eine Essgelegenheit

gemiutliches Schlafzimmer mit ruhiger Ausrichtung

e zwei weitere helle R&ume mit individuellen Einrichtungsmaéglichkeiten z.B. als
separates Esszimmer, Buro, Kinderzimmer, ...

¢ neuwertiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, Fenster und WC

gerdumiges Kellerabteil inklusive

Umgebung:

Der Stadtteil zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen in Steyr. Er Uberzeugt durch seine
ausgezeichnete Infrastruktur, gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie durch die
Néahe zur Innenstadt, die sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder zu Fuf3 in
wenigen Minuten erreichbar ist. In unmittelbarer Umgebung befinden sich diverse
Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Apotheken und Arzte — alles, was fiir den Alltag
wichtig ist. Gleichzeitig bietet der Kohlanger viel Grin, ruhige Spazierwege entlang der Enns
sowie nahegelegene Parks und Naherholungsgebiete, die zum Entspannen einladen. Eine
ideale Kombination aus Stadtnahe und hoher Lebensqualitat.



Mietkonditionen

Miete und Betriebskosten inkl. Mwst.: € 406,43 (OHNE Strom-, Heiz- und Warmwasserkosten)
Kaution: € 1.219,29

Provisionsfrei & unbefristeter Mietvertrag!

Grundsatzlich wird die Wohnung von der WAG OHNE Mobel (z.B. ohne Kiiche etc.) vermietet.
Eine mogliche Ablése kann aber gerne mit dem derzeitigen Mieter vereinbart werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m


https://www.wag.at

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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