Ferienapartmenthaus mit 6 Wohnungen (touristische
Vermietung) in Gaal bei Spielberg !!!

Objektnummer: 6451/159

Eine Immobilie von WVV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kristian ZIMMERMANN

WVV Immobilien GmbH

Ingering 11 13A

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

8731 Gaal

2024

Neuwertig

Voll

Neubau

549,15 m2

20

8

8

952,00 m2

128,80 m2

I49,30 kWh / m2 * a
0,71

1.499.000,00 €

2.729,67 €



Tuchlauben 11/2/13
A-1010 Wien

T +43 1 5332619 0
H +43 664 5308432
F +43 1 5353955

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Ferienapartmenthaus in der malerischen Gemeinde Gaal in der
Steiermark!

Dieses beeindruckende und neuwertige Apartmenthaus (Baujahr: 2024) bietet Ihnen nicht nur
eine grof3zugige Nutzflache von rund 549,15 m2 mit 6 Ferienwohnungen und 1 Privatwohnung
sowie diversen Nebenrdumen, sondern auch ein einzigartiges Lebensgefiihl, das Sie in jedem
Winkel spiren werden.

Damit erwerben Sie nicht nur ein Investitionsobjekt, sondern auch ein Stiick Lebensqualitat.
Das neuwertige Haus besticht durch seine 6 Ferienwohnungen und 1 Privatwohnung mit
insgesamt 20 Zimmern, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob fir die
gewerblichliche bzw. touristische Apartmentvermietung oder als Mehrgenerationenhaus — hier
sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Der Garten und die umliegende Natur laden zum Entspannen und Verweilen sowie Wandern
ein, wahrend lhnen die Loggien der 6 Ferienwohnungen einen atemberaubenden Blick auf die
umliegenden Berge, die griine Landschaft und die Weite des Himmels ermdglichen. Geniel3en
Sie den Fernblick, der Ihnen jeden Tag ein Stuck Natur ndher bringt.

Die Innenausstattung lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige Steinfliesen in Parkettoptik
verleihen den Raumen ein stilvolles Ambiente. Die offenen und modernen Einbauwohnkiichen
sind der perfekte Ort, um kulinarische Meisterwerke zu kreieren und gesellige Abende mit
Familie und Freunden zu verbringen. Mit insgesamt 8 Badern und Toiletten ist auch fur den
Komfort aller Bewohner gesorgt.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Ein Bus bringt Sie schnell und bequem zu den
umliegenden Orten. In der Néhe finden Sie zudem wichtige Einrichtungen, die den Alltag
erleichtern.

Dieses Apartmenthaus in Gaal bei Spielberg ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein
Ort, der Gemeinschaft und Lebensqualitéat verbindet. Lassen Sie sich von der Schonheit der
Natur und der Ruhe der Umgebung verzaubern.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues
Investitionsjuwel in der Steiermark!



Wohn- und Nutzfldchen:
Erdgeschoss:

Ferienwohnung (Top-Nr. 1 mit Vorraum, Wohnessktiche und Loggia, 2 Schlafzimmer sowie
Bad und getrennte Toilette): rund 60,55 m2 (zuztglich Loggia mit rund 8,43 m2)

Ferienwohnung (Top-Nr. 2 mit Vorraum, Wohnesskiche und Loggia, 2 Schlafzimmer sowie
Bad und getrennte Toilette): rund 63,20 m? (zuzuglich Loggia mit rund 8,43 m?)

Obergeschoss:

Ferienwohnung (Top-Nr. 3 mit Vorraum, Wohnessktiche und Loggia, 2 Schlafzimmer sowie
Bad und getrennte Toilette): rund 60,20 m2 (zuztglich Loggia mit rund 8,43 m?2)

Ferienwohnung (Top-Nr. 4 mit Vorraum, Wohnesskiche und Loggia, 2 Schlafzimmer sowie
Bad und getrennte Toilette): rund 63,01 m? (zuzuglich Loggia mit rund 8,43 m?)

Dachgeschoss:

Ferienwohnung (Top-Nr. 5 mit Vorraum, Wohnessktiche und Loggia, 2 Schlafzimmer sowie
Bad und getrennte Toilette): rund 61,35 m2 (zuztglich Loggia mit rund 8,43 m2)

Ferienwohnung (Top-Nr. 6 mit Vorraum, Wohnesskiche und Loggia, 2 Schlafzimmer sowie
Bad und getrennte Toilette): rund 64,06 m? (zuzuglich Loggia mit rund 8,43 m?)

Kellergeschoss:

Privatwohnung (Wohnesskiche, Schlafzimmer sowie Bad und Toillette): rund 36,59 m?
Stuberl (Wohnesskuiche): rund 24,46 m2

Technik- und Waschraum: rund 27,68 m?2

Fahrrad- und Skiabstellraum (samt angeschlossenes Bad und Toilette): rund 32,69 m2

Gesamtnutzflache (inklusive allen Nebenraumen und Stiegenhaus):

rund 549,15 m? (Erdgeschoss: 144,81 m?, Obergeschoss: 136,67 m?, Dachgeschoss: 138,87
m2 und Kellergeschoss: 128,80 m?)



Zusammenfassend verfugt die gegenstandliche Ferienimmobilie Uber:

* neuwertiges Apartmenthaus (Baujahr: 2024) mit 6 Ferienwohnungen samt Loggien

(touristische Vermietung) und 1 Privatwohnung sowie diverse Nebenraume;

¢ hochwertige Ziegelmassivbauweise mit Warmedammung sowie Walmdach;

¢ 3-glasige Holz-Aluminium-Isolierglasfenster mit elektrischen Rollladen;

e Fernwarmeheizung (Biomasse);

¢ helle lichtdurchflutete Zimmer;

¢ sehr gepflegte Steinfliesenbdden in Parkettoptik;

e Schlusselsafe fur Zutrittskarten (Selfcheckin und -checkout);

¢ VideolUberwachung;

e Voliméblierung;

e 8 Bader mit barrierefreien Duschen und Waschtischen;

e 8 getrennte Toiletten;

e 8 Abstellraume;

e groRer Fahrrad- und Skiabstellraum;

e grol3es Stuberl;



e Technikraum und Waschkiiche;

¢ grolRer Garten mit ausreichend Kfz-Abstellplatze rund um das Haus.

Abschlie3end ist der gegenstandliche Immobilienkauf sowohl als Asset- oder Sharedeal (=
Liegenschaftskauf oder GmbH-Anteilskauf) mdglich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <6.875m
Krankenhaus <9.450m

Kinder & Schulen
Schule <7.350m
Kindergarten <100m

Nahversorgung
Supermarkt <1.100m
Backerei <1.150m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.075m

Post <1.100m
Geldautomat <6.800m
Polizei <7.200m

Verkehr

Bus <25m
Autobahnanschluss <8.300m
Flughafen <8.350m

Bahnhof <9.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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