3-Zimmer Wohnung in Nibelungenviertel - nahe der
Stadthalle.

Objektnummer: 2325
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.620,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

RE/MAX Trend
LandstralRer Hauptstrafl3e 107
1030 Wien

H +43 676 841 543 600

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1986
Neubau
63,47 m2

1

1

C 72,00 kWh/ m2*a
C 1,58
295.000,00 €
138,64 €
13,86 €
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Objektbeschreibung

Nibelungenviertel - Gemitliche 3-Zimmer-Wohnung nahe der Stadthalle.
Bieterverfahren!!!

Diese charmante Wohnung im Herzen des 15. Bezirks im Nibelungenviertel, befindet sich in
einem gepflegten Haus aus den 80er Jahren und bietet auf 64 m2 Wohnflache ein
komfortables Zuhause in einer beliebten Lage. Die Wohnung verfugt Gber drei gut
geschnittene Zimmer, die Raum fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten.

Ein besonderes Highlight ist die hauseigene Sauna, die flr entspannte Stunden nach einem
langen Tag sorgt — perfekt, um abzuschalten und neue Energie zu tanken.

Der begrinte Innenhof ladt zum Verweilen im Freien ein und bietet eine ruhige Oase mitten in
der Stadt, ideal fur entspannte Pausen oder gesellige Treffen im Grlinen.

Die Lage Nahe der Stadthalle ist aul3erst attraktiv: Sie profitieren von einer hervorragenden
Infrastruktur, kurzen Wegen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Einkaufsméglichkeiten und

kulturellen Angeboten.

Diese Wohnung ist eine tolle Gelegenheit fir alle, die zentral wohnen méchten und Wert auf
Komfort, Natur und eine angenehme Nachbarschatft legen.

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/dLyF

TOP Features:

* 3 Zimmer - Wohnflache ca 64m2
* Parkettboden

* FulBbodenheizung

* Sicherheitstar

» Bad mit Wanne

* WC separat



» Sauna im Haus
» Sprechanlage

* begriintes Innenhof

Offentliche Verkehrsanbindung:

» U6 Burggasse - Stadthalle

« Stral3enbahn Nr. 6, 9, 18, 52

Nahversorgung & Freizeit:

Supermarkte, Backereien, Apotheken, Gastronomie sowie die Stadthalle sind ums Eck.
Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,

Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

DAVE:

Dieses Objekt wird mit einem Startpreis von € 295.000 angeboten.

Angebote werden Uber "DAVE" - das digitale Angebotsverfahren von RE/MAX - abgegeben,
somit wird Transparenz in der Abwicklung gewébhrleistet

https://www.remax.at/de/immobilien/dave

Der angegebene Startpreis dient als Richtwert, der Preis wird von Interessenten mit einem
dafur ausgestellten Anbot definiert.

Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten
Anbotes!

Nebenkosten:



3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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