Wohnen beim Schloss Belvedere: Altbauwohnung mit
stidwestlichem Balkon

3 S I MAKLER

Objektnummer: 21285

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerhard Klein

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Theresianumgasse 10
Wohnung

Osterreich

1040 Wien

1859

Altbau

67,60 m?

2

1

1

1

D 133,60 kWh/ m2*a
D 2,43

635.000,00 €

93,29 €

12,43 €
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Objektbeschreibung

Die Theresianumgasse im 4. Wiener Gemeindebezirk zahlt zu den gefragtesten Adressen der
Stadt. In direkter Nachbarschaft befinden sich das imposante Schloss Belvedere, der griine
Schwarzenbergplatz sowie der idyllische Anton-Benya-Park. Auch die Wiener Innenstadt ist
nur wenige Minuten entfernt. Durch die nahe gelegene U1-Station Taubstummengasse ist eine
perfekte Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz gegeben.

Das Wohnhaus selbst wurde im Jahr 1859 errichtet und Uberzeugt mit seiner klassischen
Architektur. Es besteht aus einem stral3enseitigen Hauptgebaude und einem Flugeltrakt, die
sich um einen hibschen Innenhof gruppieren. Im Jahr 2005 erfolgte der Ausbau des
Dachgeschol3es, und kirzlich wurde die Fassade umfassend saniert.

Zum Verkauf stehen mehrere Wohneinheiten zwischen ca. 39 m? und 250 m2. Je nach Bedarf
bieten diese ein bis vier Zimmer. Viele der Wohnungen verfiigen tber Balkone, die zum
Innenhof ausgerichtet sind und einen herrlichen Blick ins Griine er6ffnen — eine seltene
Kombination aus urbanem Leben und entspannter Wohnatmosphére.

Die StralRe verdankt inren Namen dem traditionsreichen Theresianum, einer 1746 von Kaiserin
Maria Theresia gegrindeten Akademie. Einst als Ausbildungsstéatte fir adelige S6hne und
internationale Diplomaten gedacht, ist sie heute eine renommierte Privatschule mit Internat, die
fur ihre lange Geschichte und ihr internationales Flair bekannt ist.

Lage

Die Theresianumgasse - eine der charmantesten und zentralsten Wohngegenden Wiens. Das
Umfeld zeichnet sich durch prachtvolle historische Architektur, ausgezeichnete Infrastruktur
und die unmittelbare Nahe zur Innenstadt aus. In direkter Umgebung befinden sich die
traditionsreiche Theresianische Akademie, das weltberiihmte Schloss Belvedere mit seinem
barocken Garten sowie der gemdutliche Elisabethplatz.

Optimale Verkehrsanbindung:
e U-Bahn: Die Station Taubstummengasse (U1) ist in nur 3 Gehminuten erreichbar. Von

hier gelangen Sie in kirzester Zeit direkt ins Zentrum — in nur 2 Minuten erreichen Sie
den Stephansplatz.

e Stral3enbahn: Die Linie D hélt an der nahegelegenen Station Paulanergasse (ca. 4
Gehminuten) und verbindet die Wieden mit der Ringstral3e, dem Belvedere und weiter



bis zur Neuen Donau.

e Bus: Die Linien 13A und 59A bieten schnelle Verbindungen zu den Bezirken Mariahilf,
Neubau und Meidling.

Bildung & Internationalitat:
¢ Direkt in der Gasse befindet sich die renommierte Theresianische Akademie Wien
(Privatschule mit Internat).

¢ Mehrere stadtische Kindergarten und Volksschulen liegen in unmittelbarer Néhe.

e Auch die Technische Universitat Wien und weiterfiihrende Schulen sind bequem zu
Ful} erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten:
¢ Die Wiedner Hauptstral3e (nur 2 Gehminuten entfernt) bietet zahlreiche Supermarkte,

Drogerien, Boutiquen und Fachgeschéfte.

¢ Der bekannte Naschmarkt mit internationalem Flair, Restaurants und Feinkost ist in
rund 10 Gehminuten erreichbar.

e Fir erstklassiges Shopping liegen die Karntner Stral3e und der Graben nur wenige
Minuten per U-Bahn oder Fahrrad entfernt.

Freizeit & Kultur:

e St. Elisabeth-Kirche (3 Minuten): Neugotische Basilika und markanter Blickfang am
Wiedner Grtel.

e Schloss Belvedere & Garten (7 Minuten): Barockanlage mit weltberiihmten



Kunstsammlungen und weitlaufigen Parkflachen.

e Karlskirche & Resselpark (5 Minuten): Architektonisches Highlight mit grof3ziigigen
Grunflachen.

e Musikverein und Konzerthaus: Kulturgenuss auf hochstem Niveau, nur wenige Schritte
entfernt.

e Weitere Highlights: Theater Akzent, Theater im Park und ORF Radio Kulturhaus.

Weitere Vorteile:

e Das moderne Hauptbahnhof-Areal ist schnell erreichbar und bietet neben nationalen
wie internationalen Zugverbindungen auch ein vielfaltiges Angebot an Geschéften,
Restaurants und Hotels.

¢ Die Nahe zum Botschaftsviertel am Belvedere schafft ein reprasentatives,
internationales und sicheres Wohnumfeld.

Wohnungsbeschreibung Top 1.9

Diese ansprechende Wohnung tberzeugt durch GroR3zugigkeit, Helligkeit und ein besonderes
Flair. Auf ca. 67,6 m2 Wohnflache prasentiert sich ein durchdachter Grundriss, der ideal fur
Singles, Paare oder auch fir Menschen mit Homeoffice-Bedarf geeignet ist.

Der Eingangsbereich mit integriertem Kiichenbereich schafft sofort eine offene und einladende
Wohnatmosphéare. Von hier aus gelangen Sie in das moderne Badezimmer mit Dusche und
WC sowie in das rund 25 m?2 grof3e Wohnzimmer. Angrenzend daran befindet sich das
geraumige Schlafzimmer mit ca. 26 m?, das ebenso wie der Wohnraum hofseitig ausgerichtet
ist und dadurch eine ruhige Wohnlage bietet.

Ein besonderes Highlight stellt der neu geplante Balkon mit etwa 6 m2 dar, der von der
Verkauferin errichtet wird. Die Freiflache ist sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer
zuganglich und erweitert den Wohnraum um einen sonnigen Rickzugsort ins Grune. Dank der



sudwestlichen Ausrichtung sind die Raume lichtdurchflutet und freundlich, wahrend die
grofl3ziigigen Raumhdhen von bis zu 3,14 m das klassische Wiener Altbauambiente perfekt
unterstreichen.

Der Balkonanbau wird verkauferseitig eingereicht und durchgefiihrt. Bewilligungsdauer
geschatzt bis spatestens Q1 2026.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum
Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Vertragserrichtung
und Treuhandabwicklung ist gebunden an Dr. Markus Moser, LL. M. (HKU), Kanzlei MOSER
LEGAL in 1010 Wien, Plankengasse 2. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <200m
Klinik <525m
Krankenhaus <1.050m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <100m
Universitat <525m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <950m



Sonstige
Geldautomat <450m
Bank <475m

Post <475m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <475m

StralRenbahn <200m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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