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Moderne DG-Wohnung in der Staudgasse

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/73110

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1969
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 47,50 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

28,30 kWh /m2* a
0,85

Kaufpreis: 325.000,00 €
Betriebskosten: 79,06 €
USt.: 8,82 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Objektbeschreibung

In attraktiver Wohnlage des 18. Bezirks gelangt diese geschmackvoll renovierte
Eigentumswohnung zum Verkauf. Die Immobilie wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert
und prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand mit zeitgemaflem Wohnkomfort.

Die Wohnung befindet sich im obersten, bequem per Lift erreichbaren Regelgeschoss eines
Wohnhauses aus den 1970er-Jahren und verfligt Uber eine Wohnflache von rund 47 m2. Durch
die intelligente Raumaufteilung eignet sie sich sowohl flr Eigennutzer als auch als nachhaltige
Kapitalanlage.

Durchdachter Grundriss

Der zentrale Vorraum erschlief3t samtliche Ra&ume der Wohnung. Herzstlck ist der helle
Wohnbereich mit offen gestalteter Kiiche, die sich harmonisch in das Raumkonzept einfugt
und bereits mit allen notwendigen Elektrogeraten ausgestattet ist.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle
Einrichtungsmaglichkeiten. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein modern ausgestattetes
Badezimmer mit grof3ztgiger Dusche und WC sowie einen praktischen Abstellraum /einer
Niesche mit integriertem Waschmaschinenanschluss.

Besonders hervorzuheben sind die maRRgefertigten Tischlereinbauten im Wohn- und
Schlafzimmer, die optimalen Stauraum schaffen und bereits im Kaufpreis enthalten sind.

Ausstattung und Gebéaude

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail saniert und tberzeugt durch hochwertige
Materialien sowie eine moderne Ausstattung:

Umfassende Sanierung im Jahr 2021

Hochwertige Parkettbdden

Moderne Einbaukuiche inklusive Gerate

Maf3gefertigte Tischlermobel

Aul3enliegende Rollladen
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Neuwertige Gastherme

Kellerabteil vorhanden

Fahrradabstellraum im Haus

Thermisch saniertes Gebaude mit sehr guten Energiewerten

Beliebte Wohnlage mit ausgezeichneter Infrastruktur

Die Umgebung zahlt zu den gefragten Wohngebieten des 18. Bezirks und bietet eine
hervorragende Kombination aus urbaner Infrastruktur und hoher Lebensqualitét.

Mehrere Straf3enbahnlinien befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewéhrleisten eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt. Die U-Bahn-Linie U6 ist ebenfalls bequem zu Ful}
erreichbar und sorgt fur optimale Mobilitat innerhalb Wiens.

Der beliebte Kutschkermarkt mit seinem vielféaltigen Angebot an regionalen Produkten,
Feinkost und Gastronomie befindet sich nur wenige Minuten entfernt. Das Allgemeine
Krankenhaus (AKH) ist ebenfalls rasch erreichbar. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken, Cafés und Dienstleistungsbetriebe befinden sich in der naheren Umgebung.

Fazit

Eine hochwertig ausgestattete Stadtwohnung in ausgezeichneter Wohnlage, die durch ihren
modernen Zustand, die durchdachte Raumaufteilung und die attraktive Infrastruktur Gberzeugt.
Sowohl fir Eigennutzer als auch fur Anleger bietet diese Immobilie eine interessante
Gelegenheit in einem der beliebtesten Bezirke Wiens.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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