Sonnige 4-Zimmer-Wohnung mit traumhaftem Blick tber
Graz — vollstandig saniert!

Objektnummer: 7852/292
Eine Immobilie von K&K Property GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yannick Komaromi

K&K Property GmbH
Pfeifferhofweg 3a
8045 Graz

Wiener Stralle
Wohnung
Osterreich
8051 Graz
1969

123,00 m2
4,50

1

1

4,00 m2

C 56,00 kWh/ m2*a
C 1,20
349.000,00 €
211,41 €
172,35 €
55,61 €
























¥ 11. Stock
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UBERSENDET VON Yannick Komaromi
ky@kk-property.at - +436763365066
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DIESER GRUMDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT, SEMSOPIA LEHNT JEDE 0 1 2 3am
GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENALIGKEIT DER 1:72
ABMESSUNGEN, :
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ky@kk-property.at Pfeifferhofweqg 3a, BOAS Graz, Steiermark, Osterreich
wiww kk-property.at

o +436763365066






Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitengasse der
Wiener Stral3e, unweit des Interspar. Die Wohnanlage lberzeugt durch eine hervorragende
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Trafik, Schulen sowie gemdutliche Cafés, Bistros und
Gastronomiebetriebe liegen in unmittelbarer Umgebung. Eine Bushaltestelle ist nur eine
Gehminute entfernt und sorgt fir eine optimale Anbindung. Alle Wohnrdume sind in den
gepflegten Innenhof mit grof3ziigigem Kinderspielplatz und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader
ausgerichtet. Dadurch geniel3en Sie eine besonders ruhige Wohnatmosphére sowie einen
herrlichen Ausblick Uber ganz Graz. Die Wohnung befindet sich im 11. Obergeschol? und ist
selbstverstandlich bequem Uber zwei Lifte erreichbar.

Die Wohnung wurde einer umfassenden Kernsanierung unterzogen. Samtliche Fenster,
FulRbodden, die moderne Einbauktiche mit hochwertigen Geréten, das stilvoll gestaltete
Badezimmer sowie samtliche Sanitaranlagen wurden vollstandig erneuert.

Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, die Wohnung nach Absprache teilweise oder
vollstandig mobliert zu erwerben.

Hier bietet sich die Gelegenheit! Die nette Wohnung mit ca. 123 m2 Wohnflache - gut aufgeteilt
- bietet:

e einen Vorraum

komplett ausgestattete Kliche mit grossem Essbereich und allen Elektrogeraten

Wohnzimmer

3 Schlafzimmer

Bad mit Dusche

WC extra

Abstellraum



¢ Kellerabteil

e Zur Wohnung gehort auch ein Parkplatz.

In der obersten Etage des Hauses befinden sich eine Waschkiiche und mehrere
Trocknerrdume zur allgemeinen Nutzung und eine riesige gemeinschaftliche Dachterrasse.

Preis: € 349.000,-

Wir méchten darauf hinweisen, dass dieser Preis ein Richtwert ist und sich je nach
Nachfrage nach oben oder unten verandern kann. Vorbehaltlich der Annahme durch den
Verkaufer.

Fir weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegenlber nur
Anfragen beantworten kdnnen die IThren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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