4 Zimmer Gartenwohnung in Hafnerbach bei St. Pdlten —
ein Traum fur Familien

Garten

Objektnummer: 4478

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hohenegger Stral3e
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3386 Hafnerbach
Baujahr: 2012

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,71 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 74,54 m2
Heizwarmebedarf: Bl47,40 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,02
Gesamtmiete 1.052,53 €
Kaltmiete (netto) 1.052,53 €
Kaltmiete 1.052,53 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tatjana Scherz

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T 01 9823601 630

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Mitten im malerischen Ort Hafnerbach, unweit von St. Pdlten, erwartet Sie dieser
4-Zimmer-Garten-Traum, der keine Winsche offenlasst.

Diese gepflegte Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein grof3ztigiges Raumangebot von ca. 85,71
m2, sondern auch eine harmonische Verbindung von modernem Wohnkomfort und naturnaher
Umgebung.

Der offene Wohnbereich fuhrt direkt auf eine herrliche Terrasse von ca. 11,15 m2 — der
perfekte Ort, um die Sonne zu geniel3en oder gesellige Abende zu verbringen.

Das liebevoll gestaltete Zuhause bietet neben dem Wohnzimmer drei flexibel nutzbare
Zimmer, die als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen, sowie ein
geschmackvoll verfliestes Bad mit Badewanne. Das WC ist separat angelegt und befindet sich
direkt am Eingangsbereich. Der praktische Abstellraum bietet zusétzlichen Stauraum.

Besonders hervorzuheben ist der herrliche Garten mit ca. 74,54 m2, der geniigend Platz far
Ihre persénliche Wohlfiihloase bietet.

Das Angebot wird abgerundet durch den Kellerabteil sowie zwei PKW-Abstellplatzen, die
bereits in der Miete inkludiert sind. Geheizt wird Uber Fernwarme.

Die zentrale Lage dieser familienfreundlichen Wohnung wird Sie begeistern: Kindergarten,
Volksschule, Einkaufsmaoglichkeiten, Bank und Arzt sind in unmittelbarer Nahe und damit ideal
fur die taglichen Bedurfnisse. Dartiber hinaus bietet die Umgebung eine Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten, die sowohl fur Kinder als auch fir Erwachsene jede Menge Spal3, Sport
und Abwechslung versprechen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern auch ein
lebenswertes Umfeld fiir die ganze Familie.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 21.03.2022 betragt der Heizwarmebedarf
47,4 kWh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 1,02 Klasse C.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 18.900,-- und die monatliche Miete belauft
sich auf € 1.052,53 inkl. BK und Ust.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.
Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.750m
Apotheke <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <5.750m
Einkaufszentrum <6.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.750m
Polizei <2.750m

Post <5.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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