Grol3zugige 2-Zimmerwohnung in optimaler Lage - WIEN
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Objektnummer: 294762088

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

1050 Wien,Margareten
Gepflegt

62,23 m2

2

1

1

110,20 kWh/ m2* a
2,85

925,00 €

657,31 €

840,91 €

183,60 €

84,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

P
£

Stephanie Kaiser

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH

SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf



T +43 2256 63 770
H +43 664 85 72 45/

Gerne stehe ich Ihn
Verfigung.
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude

o8 DIB-Richtlinle &

Ausgabe: Mal 2023

BEZEICHNUNG 1060 Wien, Gringasse 9 Umsatzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Wahren Baujahr ~1855
Nutzungspeofll Wohngebiude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Stralke Grungasse 9 Katasiralgemeinde Margarethan
PLZ, Ort 1060 Wien-Margareten KG-Nr. 1008
Grundstlicksnr, It. Grundbuch Seehishe 175.00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA {SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohnge

OIB-Richtfinje §
Ausg Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN

bdude

EA-Art: K
Brutto-Grundfische (Bar) 21080m°  Heiztage 297d At der Loflung Fensteriifiung
Bazugsfache (BF) 168727 Heizgradiage 3647 Kd  Solarthermie om
Brutin-Volumen (V) 68001 m  Kimaragion N Photovoltaik 0,0 KW
Gebaude-Hiilfische iA) 2438,7 m* Norm-Autentemperatyr “11.3°C Stromspeicher 0,0 kwh
Kompaktheit any 0,37 1im Snﬂ-lnnemernperuw 220°C VAN-WB-Sysiem (priméin) mit Heizung
charakteristische Lange (i) Z71m  mittlerer U-Wert 0.87 Wiim2K) WW-WB-System (sekundsr, opt )
Teil-BGF 00m*  LEK.-Wert 6180 RH-WB-System {primar) KessalTherme
Tedl-BF 0.0m*  Bauwelse mittelschwer RH-WB-System (sekundsr, opt,)
Teil.ve 0.0 m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenziiima)
Ergebnisse
R&fm-ﬂeizmmmbeﬂarf HB e = 9.4 KWhim®s
Endenergiebadarf EEBm= 269.9 kWhim#a
Gmmlermgieeﬁmnz-f-'aklnr faee e = 2.88
Heizwarmebedarf HWBw = 994 KiNhim?g
Primarenerglebedar n.em. fyr RH+WWy PEButsn = 271,8 KWhimea
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedart . he = 232 422 kWhia HWBmae= 10,2 kihimeag
Heizwirmebegarf Qusa= 232 422 k\Whia HWBax = 10,2 Khim*a
Wamwasserwsrmebedarf Q= 21 554 KWh/a WWwe = 10.2 kWhima
Helzenergiebedars ot e = 555 B4T k\hia HEBu = 263.6 kWhim?a
Energieautwandszani Warmwasser Eanc o = 2,15
Energlenuhmdszahl Raumheimng e = 2,18
Energleaufwandszahl Heizen Bamazp = 2,19
Haushaltsstrombedarf Qisea = 48 035 kAt HHSBox = 22 8 kWhim?a
Endensrgiebedarf Cexn o = 603 882 KWh/a EEBw= 286.3 KWhiméa
Primarenergisbedarf Qrraw= 696 138 Kihia PEBw= 330,1 KWhim?a
Pﬁmmnmgiebedarrmmtarrmm Qb am = 649 303 ka PEBuam 3= 3079 kWhim?a
Primarenergiebedarf emeuerbar Qrrners sxm 46 B34 kWhia PEBus a= 22,2 KV
Kohlendioxidemissionen Qo w= 118 208 kgia C02s= 56,5 kgimta
Gesa'ﬂfﬂnwieeﬁzhnz-Fakwr foe nm 285
Prtovoltaik-Export Qe se= 0 ks PV se= 0.0 kiNhim2a
hcay T R gran
Ausstellungsdatum 04,06 2024 Energy Cons sambH
Glltigreitedatum 05.06.2034 Unierschrif 18 fiir Ener technik
Geschaftszah)
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Datenblatt
Zum Energieausweis

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBkg,s 110,2 foee 2,85

Emw.hmg der E| bedaten

Bwﬂryﬂullme ; -
Haustechnik Illalentmaﬂ -

Ergebnisse bezogen aUf Wien-Margareten

Gegebenhaiten auigrung Planen ; Berechnungen b rend auf der OIB-Richilinie § 1;lﬂmnmLmNmumpmmam
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Objektbeschreibung

GroR3zugige 2-Zimmerwohnung in 1050 Wien in Top Lage.

Eine Besichtigung kann fur den 08.10.2025 vereinbart werden. Bitte um
Kontaktaufnahme zwecks Terminvereinbarung!

Ein Tiefgaragenstellplatz kann um € 86,00 mtl. dazu gemietet werden. Hierflir muss eine
Kaution von € 500,00 hinterlegt werden.

Ausstattung:

e FulBbodenheizung
¢ Einbaukiche

e Badezimmer inkl. Badewanne

Mietkosten:

e zzgl. Heizkosten (eigener Zahler)

e zzgl. Stromkosten (eigener Zahler)

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,25%, wieder ausbezahlt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermittelnde Makler als Doppelmakler auftritt.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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