Wohn- und Geschaftshaus im Herzen der Draustadt!

Objektnummer: 2231

Eine Immobilie von VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9500 Villach
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 203,00 m2
Nutzflache: 215,00 m2
Balkone: 1

Kaufpreis: 608.000,00 €

Provisionsangabe:

21.888,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N
>
Mag. Andrea Gaisberger
VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.
Am Corso 27
9220 Velden

H 0699 12246583

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






























Objektbeschreibung

Charmantes Wohn- und Geschaftshaus in idealer Lage mitten im Stadtkern von Villach. Sie
profitieren von einer Vielzahl an Restaurants, Cafés, Einkaufsmdglichkeiten und einer
Tiefgarage in unmittelbarer Nahe sowie dem Bahnhof und dem Kongresszentrum.

Das Gebaude wurde 2019 generalsaniert (Heizung und Sanitar, Elektroverteiler, Fenster
(3fach) und Turen, Haustlr u. Fassade, Boden und Wande).

Das 1. und 2. OG wurden zu 3 Appartements umgebaut welche derzeit touristisch vermietet
werden. Das im EG befindliche Lokal wird von den Eigentimern derzeit selbst bewirtschaftet.

Aufteilung:
EG: Gastlokal ca. 66 m2 bestehend aus 2 Gastraumen, WC-Anlagen und Abstellraum
1. OG: 73 mz

1. Wohnung mit ca. 41 m2, 1 Doppelzimmer, grol3er Wohn- und Essbereich mit voll
ausgestatteter Kliche + Liegesofa flr 2 Personen, grof3es Bad mit Dusche und WC

2. Wohnung mit ca. 31 m2, 1 Doppelzimmer, Wohn- Essbereich mit voll ausgestatteter Kliche
+ Liegesofa, Dusche und WC getrennt

2. OG:

Wohnung mit ca. 63,54 m2 und grolRer Dachterrasse 13,5 m2, 1 Doppelzimmer, 1
Einzelzimmer, Wohn-Esszimmer mit ausziehbarem Schlafsofa, 1 voll ausgestattete Kliche,
WC und Dusche

Die Wohnungen werden derzeit touristisch vermietet und sind dadurch voll mébliert und
ausgestattet und verfiigen dartiber hinaus noch Uber eine Waschmaschine und einen
Waschetrockne, Blgeleisen und Bugelbrett und Kinderbetten

Ein sehr interessantes Objekt, welches vielfache Nutzungs- und Gestaltungsmdglichkeiten
bietet. Das EG konnte beispielsweise auch als Biro od. Ordi/Praxis genutzt werden. Aufgrund
der Innenstadtlage wére auch der Umbau als Garage denkbar.

Hinweis zur Haftung und Informationsquelle: Alle Angaben zur Immobilie basieren auf
Informationen, die uns vom Eigentimer/Vermieter oder Behérden zur Verfiigung gestellt
wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben tibernehmen wir



keine Haftung. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Info unter:

Voksbank Realitdten, Mag. Andrea Gaisberger

Tel.Nr.: 050909 - 3586, Mobil: 0699/122 46 583
andrea.gaisberger@vbktn.at

www.volksbank-kaernten.at

Ich freue mich auf Ihren Anruf und stehe fur Besichtigungstermine gerne zur Verfugung.

Sollten Sie eine Finanzierung bendtigen, vereinbaren wir fur Sie gerne einen Beratungstermin
bei unseren Kundenbetreuern der Volksbank Karnten eG.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv zu.

Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m


https://vb-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

