Vielfaltige Wohnmaoglichkeiten zum Ankaufen

Objektnummer: 5570/617

Eine Immobilie von Kirschner Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner

Anton De Icco
Kirschner Immo GmbH
Wirzburggasse 4 / 7
1130 Wien

T +43 664 3817061

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Aichholzgasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1120 Wien

1900

Altbau

115,16 m?
115,16 m?

5

1

1

D 126,80 kWh/ m2* a
E 3,42
398.889,00 €
259,42 €

115,30 €

59,26 €
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Objektbeschreibung

Grof3zliigige Altbauwohnung in nahe der Meidlinger Hauptstral3e

Diese 5 ZIMMER Wohnung im 12. Bezirk bietet Ihnen nicht nur gro3ztigigen Platz, sondern
auch eine hervorragende Lebensqualitat. Mit einer grof3ztgigen Flache von 115,16 m? verteilt
auf funf lichtdurchflutete Zimmer ist diese Immobilie ideal fir Familien, Paare oder auch als
Investitionsobjekt.

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock eines Altbaus und besticht durch eine interessante
Raumaufteilung. Die moderne Einbaukiche ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter
Blickfang, die das Kochen zum Vergnigen macht. Das Badezimmer mit Fenster sorgt fur eine
angenehme Atmosphare und verfligt Uber eine praktische Dusche, die Ihnen den idealen Start
in den Tag ermaoglicht.

Ein weiteres Highlight ist das grol3e Fenster im Bad, welches viel Licht und frische Luft ins Bad
bringt. Die Etagenheizung sorgt fir wohlige Warme und ein angenehmes Raumklima zu jeder
Jahreszeit.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung kénnte kaum besser sein! Ob Bus, U-Bahn oder
Stral3enbahn — alles ist bequem zu Ful3 erreichbar. Auch der Bahnhof ist in der Nahe, was
Ihnen eine unkomplizierte Anbindung an das gesamte Wiener Verkehrsnetz bietet.

Daruber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie flr den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten und sogar eine Universitat sowie eine hohere Schule. Supermarkte, Backereien
und ein Einkaufszentrum runden das Angebot ab und machen das Leben in dieser Lage
besonders komfortabel.

Zodgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Wir liefern Ihnen auch gerne ein Sanierungskonzept und falls notwendig auch
Sanierungsunternehmen, die auf Altbausanierung spezialisiert sind, falls sie umbauen wollen.

Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintrag

1,0 % Kaufvertragserrichtung + Ust

3,6 % Provision inkl. 20 % Ust



Fir Informationen und Besichtigungstermine stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung!
Termine sind auch am Wochenende moglich unter 0664 - 38 17 061, Anton Robert De Icco

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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