2 Zimmer mit grosser Terrasse

Objektnummer: 11059

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2000 Stockerau
2005

Gepflegt

Voll

Neubau

52,63 m2

70,00 m2

2

1

1

1

A 15,70 kwh / m2* a
819,15 €
620,00 €
722,86 €
102,86 €

20,00 €

76,29 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte Maller
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Objektbeschreibung

Daten und Fakten:

e 2 Zimmerwohnung im ersten Lift -Stock

e sehr groRe Terrasse, die teils Uberdacht und dadurch immer zu benutzen ist.
¢ clegante, Moblierung - die ein schnelles Einziehen erméglicht

e (berkomplette teure Kiiche

e wunderschones grofRes Badezimmer mit Wanne

e Waschmaschine

¢ Parkettbdden

e Fernwarme - neue Fenster und kontrollierte Wohnraumliftung

e trockener Keller

¢ Tiefgaragenplatz kann separat um 80,-/Monat angemietet werden,
e Miete: incl.Euro 819,15 (incl.Bk, Lift und Heizakkonto )

Lage:

Im Zentrum von Stockerau beim Rathausplatz unmittelbar beim Krankenhaus und doch in 8
Minuten zu FuR beim Bahnhof, alle Geschafte zu FuRR zu erreichen. Mit dem Auto in keiner Zeit



auf der Autobahn in alle Richtungen.

Beschreibung:

Uber eine angenehme Treppe betritt man die Wohnung im 1.Stock oder fahrt mit dem Lift .Im
Vorraum ist eine eingebaute grof3zligige Garderobe. Zentral von diesem Vorraum ist das
Schlafzimmer, das Badezimmer, ein Abstellraum sowie das WC zu erreichen. In der
Fortsetzung ist das Wohnzimmer mit einer sehr hiibschen Sitzlandschaft. In dieses Zimmer
wurde mit Bedacht und Gefuhl eine moderne hochpreisige Wohnktiche mit Esstisch eingefligt.
Es gibt genug Arbeitsflache, einen modernen Herd, einen grol3en Kuhlschrank und eine
Dunstabzugshaube. Das wunderschon geflieste Badezimmer mit Wanne ist schén grof3 und
zur Entspannung geeignet. Eine Waschmaschine ist vorhanden.

Die ca. 17 m? grol3e Terrasse, die teilweise Uberdacht ist - vergroRert gefiihlt die Wohnflache -
denn jetzt kann man schon Uber die Bepflanzung nachdenken und es ist sowohl fir
Kibelpflanzen, Palmen, Tomaten genug Platz. Die Heizung in den R&umen ist eine
FuBbodenheizung mit Fernwdrme. Das Warmwasser kommt aus einem Elektroboiler - die
Boden sind Parkett und Fliesen.

Es gibt im Haus eine Tiefgarage dort kann ein Platz um 80 Euro angemietet werden.

Die Wohnung ist ideal fur Singles oder ein Ehepaar - auf Wunsch des Vermieters aber bitte
ohne Hunde und Tiere.

Miete: Euro 819,15 ( incl.Bk,Lift,Ust und Heizkosten
acconto)

Es wird eine einmalige Bearbeitungsgebuhr - in der Hohe von 180,00 Euro verrechnet.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen



Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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