Neuwertiger Terrassentraum in Hofruhelage (befristet
vermietet)

Objektnummer: 5998/593

Eine Immobilie von VM Estates GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GUDRUN BOGNER
VM Estates GmbH
Rosenbursenstralle 8/5
1010 Wien

T+4313084 175

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1170 Wien
Voll_saniert
63,18 m2

3

1

1

1

E 163,90 kWh / m2* a
D 2,04

390.000,00 €

115,73 €

16,65 €
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Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Cewahr geleistet!



Objektbeschreibung

Die 2021 komplett generalsanierte Wohnung liegt im Dachgeschol3 (5.Stock mit Lift) eines
gepflegten Hauses (Baujahr 1955) und verfligt Uber eine Wohnflache mit 63m?2 und einer
Terrassenflache mit 13m2.

Die Wohnung ist bis zum 30.11.2026 vermietet. Die Jahresnettomiete betragt € 8.487,96.
Praktische Raumaufteilung:

e \Vorraum
e komplette Wohnkiiche mit Zugang auf die Terrasse
e 2 Zimmer- Badezimmer mit Dusche

e separate Toilette mit Fenster

Hochwertige Ausstattung:

topmoderne weil3e Kiche mit samtlichen Geraten (Herd, Backofen, Dunstabzug,
Geschirrspuler, Kuhlschrank)

Bad mit Waschbeckenschrank mit Spiegel und integrierter Beleuchtung und Dusche

eleganter Eichenholzparkett in allen Wohnrdumen

neue Gastherme und Heizkorper- neue Fenster und Tilren

geschmackvolle Beleuchtungskorper in allen RAumen

erneuerte Elektrik- die Wande wurden thermisch saniert



o Kellerabteil

Zusatzliche Highlights:

¢ neue Klimaanlage in allen RAumen

¢ elektrische Rollos in den Schlafzimmern

¢ eine elektrische Markise auf der Terrasse

e Wasseranschluss auf der Terrasse

Diese Wohnung lasst keine Wiinsche offen und ist sofort bezugsfertig, da sie bereits komplett
ausgestattet ist und somit die Wartezeiten fur die Bestellung der Kiiche, das montieren der
Lampen uvm. entfallt.

Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung liegt in einer sehr guter Lage. Geschéfte, Lokale und Restaurants sowie
Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe. Arzte, Apotheken, Kindergarten,
gute Schulen und der Lorenz-Bayer-Park runden die perfekte Lage ab.

Offentliche Anbindungen:
- StralRenbahnen: 2, 9

- Autobus: 10A

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung stellen wir 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt als
Provision in gesetzlicher Hohe in Rechnung. Die obigen Angaben Uber dieses Objekt erfolgen
mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers und basieren auf den Angaben und
Informationen des Eigentimers. Daher kbnnen wir keine Gewahr fir die Richtigkeit der
Angaben leisten



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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