Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in 1030 Wien —
Ihr neues Zuhause wartet!

?Vorraum mit Kiiche

Objektnummer: 1684/147

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 1903

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 72,43 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 77,10 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,24

Kaufpreis: 590.000,00 €
Betriebskosten: 126,77 €

USt.: 12,68 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung = Notar von RKM, 1% exkl. Ust.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3

Mag. Lana Simakova



RKM Immobilien
Charasgasse 6
1030 Wien

T +43 665 657 797 2

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Wohnung im
begehrten 3. Bezirk bietet Ihnen nicht nur eine exzellente Lage, sondern auch eine Vielzahl an
Annehmlichkeiten, die das Leben hier besonders angenehm machen.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 72,43 m2 und drei hellen, freundlichen Zimmern ist diese
Wohnung ideal fiir Singles, Paare oder als WG geeignet. Der gepflegte Zustand der Immobilie
unterstreicht den hohen Wohnkomfort, den Sie hier erwarten kénnen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verfugt Uber eine einladende Terrasse, die
Ihnen die Moéglichkeit bietet, die frische Luft zu genief3en und entspannte Stunden im Freien zu
verbringen. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Tagen lhre Morgenkaffees oder
gemiutliche Abendessen im Freien geniel3en kdnnen — hier wird Ihr Wohntraum wahr!

Ausstattungsmerkmale wie der stilvolle Parkettboden und die moderne Badewanne sorgen fur
eine angenehme Wohnatmosphéare. Die Wohnung wird durch Fernwarme beheizt, was nicht
nur umweltfreundlich, sondern auch sehr kosteneffizient ist. Ein Personenaufzug sorgt fur
zusatzlichen Komfort, insbesondere beim Transport von Einkdufen oder bei der Ankunft von
Gasten.

Die Lage konnte nicht besser sein! Die Nahe zur U-Bahn sowie zu Bus- und Stral3enbahnlinien
garantiert Ihnen eine hervorragende Verkehrsanbindung. Ob Sie ins Stadtzentrum oder ins
Umland méchten, hier haben Sie die besten Verbindungen direkt vor der Tar. Auch der
Bahnhof und der Autobahnanschluss sind nur wenige Minuten entfernt.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenh&auser sind schnell erreichbar. Fir Familien sind Schulen,
Kindergarten sowie Universitaten in unmittelbarer Nahe, wahrend Supermarkte, Backereien
und Einkaufszentren fur ein bequemes Shopping-Erlebnis sorgen.

Der Kaufpreis von 590.000,00 € fur diese fantastische Wohnung ist nicht nur gerechtfertigt,
sondern auch eine lohnenswerte Investition in Ihre Lebensqualitdt. Nutzen Sie die Chance, Teil
dieser lebendigen und kulturell reichen Stadt zu werden und lassen Sie sich von der Wiener
Lebensart verzaubern.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren. Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die



Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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