Exklusive 3-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonette mit der
Terrasse und Tiefgaragenplatz
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

y ‘1\

Daria Savarinska

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

2019

Neuwertig

Voll

Neubau

70,00 m2

3

1

1

1

3,00 m2

I36,87 kWh / m2* a
0,77

499.000,00 €

170,26 €

43,50 €

84,26 €
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Objektbeschreibung

Exklusive, klimatisierte 3-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonette mit
XXL-Terrasse und Tiefgarage in Wien-Strebersdorf

Die helle und modern ausgestattete 3-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich im 3. und 4.
Liftstock eines 2019 errichteten, gepflegten Wohnhauses mit nur 11 Einheiten, eingebettet in

eine ruhige Griunlage im Zentrum von Strebersdorf.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, eine traumhafte Terrasse mit
Grunblick, hochwertige Ausstattung und eine perfekte Infrastruktur.

Wohnflache & Aufteilung

ca. 70 m2 Wohnflache

ca. 23 m2 Terrasse mit herrlichem Ausblick

Kellerabteil mit Regalen

PKW-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage (Lift direkt zur Wohnung)

3. Liftgeschoss (Wohnebene):

¢ Vorzimmer mit Garderobe

Toilette mit Handwaschbecken, Waschmaschinen- & Trockneranschluss

Heller Wohn-/Essbereich (ca. 29,7 m2) mit voll ausgestatteter Marken-Kiiche (AEG &
Bosch)

4m lange Glasschiebetlr zur Terrasse

Abstellraum

4. Liftgeschoss (Schlafebene):
e Zwei Schlafzimmer (ca. 13,4 m?2 und 11 m?)

* Modernes Badezimmer mit Fenster, Badewanne, bodenebener Glasdusche &



Einbaumdbeln

¢ Kleiner Vorraum

Ausstattung

Klimaanlage in allen R&umen

FuBbodenheizung + Handtuchheizkdrper im Bad

Hochwertiges Eichenparkett, italienische Feinsteinzeugfliesen

Holz-Alufenster (3-fach Verglasung) mit elektrischen Raffstores

Velux-Dachfenster mit elektrischer Beschattung

Voll moblierte Kiiche mit Geraten von AEG und Bosch

Neubau (2019) in Massivbauweise, sehr gepflegt

Lift, Tiefgarage, Fahrrad- & Kinderwagenraum

Lage & Infrastruktur

Ruhige Seitengasse im Zentrum von Strebersdorf

Privatschule De La Salle Strebersdorf ful3laufig erreichbar (ca. 200-300 m)

StralRenbahnlinie 26, Buslinie 32A, schnelle Anbindung an U1 & U6

Nahe Erholungsgebiete: Wiener Weinberge, Bisamberg, Seeschlacht Langenzersdorf,
zahlreiche Heurige

Kosten:

e Kaufpreis: € 499.000, (+ 25.000 Garage obligatorisch)

¢ PROVISION: 3% vom Kaufpreis zzgl. USt.

Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert



Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird,
unterstitzen wir Sie gerne bei Finanzierungsanfragen. Unser
Partner-Finanzierungsexperte kooperiert mit zahlreichen Banken und holt fur Sie
mehrere Angebote ein, um die besten Konditionen zu verhandeln — gerne auch bei
Ihrer Hausbank. Das alles ohne zusétzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie
einfach den zustandigen Makler an, wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

Weitere Informationen und Besichtigung:

Ein Exposé inklusive Adresse, Fotos und Planen sende ich Ihnen gerne per E-Mail zu — bitte
stellen Sie daftir eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
Daria Savarinska
Mobil: +43 676 5354 889

E-Mail: d.savarinska@w?7.immo

Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten bearbeiten kénnen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <500m

Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <4.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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