226 Immobilien: INNSBRUCK Nahe INNPROMENADE -
4-Zimmer-Wohnung mit Balkon Nahe der Innpromenade

Objektnummer: 627

Eine Immobilie von 226 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Wohnflache: 86,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Johannes Schneider
226 Immobilien GmbH
MaximilianstralRe 5

6020 Innsbruck

T +43 664 922 81 01

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause mit vielleicht ganz viel Potenzial? Sie
wollten schon immer eine Wohnung genau nach lhren Vorstellungen haben? Dann sind Sie
bei uns genau richtig!

Diese grof3zligige, renovierungs- bzw. moderisierungsbedurftige 4-Zimmer-Wohnung in
der Fischnalerstralde, bietet eine gute Gelegenheit fur Interessent:innen, die eine Immobilie
mit Potenzial in zentraler und gleichzeitig ruhiger Lage von Innsbruck suchen und diese
noch selbst gestalten mochten. Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss (Personenlift
vorhanden) eines Wohnhauses aus dem Jahr 1964 in der beliebten Hottinger Au.

Mit einer Wohnnutzflache von rund 86 m?2, einer durchdachter Raumaufteilung, einem
Sudostbalkon sowie einem grof3ziigigen Gemeinschaftsareal samt Griunflachen und
Spielplatz, eignet sich die Wohnung ideal fur Parchen, Familien und Kreative.

RAUME / LAYOUT

Eingangs- / Garderobenbereich

e Kichenbereich (keine Kiche verbaut, diese wurde im Zuge der Raumung entfernt) mit
Zugang auf den Sudostbalkon

e Wohnzimmer mit Zugang auf den Sudostbalkon

e Siudbalkon

e Zimmer / Kinderzimmer / Schlafzimmer / Home-Office Space

e Zimmer / Kinderzimmer / Schlafzimmer / Home-Office Space

e Zimmer / Kinderzimmer / Schlafzimmer / Home-Office Space

e Badezimmer



e WC

KELLER

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil samt einer kleinen, zuséatzlichen Kellerbox.
ALLGEMEINFLACHEN

Das Wohnhaus verfugt tber:

¢ einen Personenlift

einen Gemeinschaftstrockenraum und eine Waschmaschine zur allgemeinen Nutzung

¢ einen eigenen Fahrradraum zum sicheren Abstellen der Rader

einen Mullraum

einen Kinderspielplatz mit Sandkiste samt Schaukel

SANIERUNGSMASSNAHMEN WOHNUNG / WOHNHAUS

Die Elektroinstallationen in der Wohneinheit sind veraltet (kein
Fehlerstromschutzschalter). Das Badezimmer wurde im Jahr 2012 erneuert.

Am Gesamtgebédude ist aktuell eine grof3ere Sanierungsmallnahme (Fassade, teilweise
Balkone) beabsichtigt, welche allerdings langfristig eine attraktive Aufwertung der
Immobilie darstellt. N&here Informationen dazu stellen wir lhnen jedenfalls im Zuge Ihrer
Anfrage bereit.

Tipps zu Sanierungen und die Organisation sowie unsere Empfehlungen von
verlasslichen Handwerkern kénnen wir Ihnen gerne im Zuge der gemeinsamen Besichtigung
bekanntgeben.

LAGE



Ja der Immobilien-Klassiker: LAGE, LAGE, LAGE! Diese Formulierung hat vermutlich
jeder von lhnen schon oft gehdrt, doch es stimmt einfach!

Die Liegenschaft in der Fischnalerstrale 32 befindet sich in einer der begehrtesten
Wohnlagen Innsbrucks — im Stadtteil Hottinger Au, nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum entfernt. Diese Adresse vereint urbanes Lebensgefihl mit naturnaher Ruhe
und bietet somit ein Wohnumfeld von hoher Lebensqualitat. Sie liegt in unmittelbarer Nahe
zur Innsbrucker Universitatsklinik sowie zZu den Universitats- und
Fachhochschulstandorten.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnanlagen, begriinten StraRenzigen und
einer ausgezeichneten Infrastruktur: Einkaufsmadglichkeiten, Nahversorger,
gastronomische Betriebe sowie medizinische und schulische Einrichtungen sind
fuBlaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Sowohl der o6ffentliche Nahverkehr mit
mehreren Buslinien als auch der Bahnhof Innsbruck Ho6tting gewéhrleisten eine optimale
Erreichbarkeit. Radwege sowie die Innpromenade laden zu Freizeitaktivitaten und
entspannten Spaziergéangen ein.

KAUFEN und im Gegenzug VERKAUFEN

Falls Sie beabsichtigen im Gegenzug eine Immobilien zu verauf3ern, unterstitzen wir Sie
dabei sehr gerne und prasentieren Ihnen ein interessantes und passendes Angebot samt
professioneller Erstbewertung Ihrer Liegenschaft.

KONTAKT

Gerne nehmen wir uns Zeit, Ihnen diese Immobilie bei einer stressfreien Besichtigung
naherbringen zu dirfen. Fordern Sie unverbindlich ein Expose an und / oder vereinbaren Sie

mit uns einen Termin vor Ort.

Wir nehmen uns gerne die Zeit, Sie in Ruhe zu begleiten und freuen uns auf Ihren Anruf und
Kontaktaufnahme.

Ilhr Team von 226 Immobilien
Mag. Johannes Schneider
+43664 / 922 81 01

226 Immobilien GmbH

MaximilianstralRe 5



6020 Innsbruck
Anmerkungen:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Texte / Schreiben und
Formulierungen schreibgeschutzt sind und eine Weiterverwendung untersagt wird.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewahr. Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Angaben
erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen, welche der Firma 226 Immobilien
GmbH, von Dritten zur Verfugung gestellt wurden.

Die Einrichtungsgegenstande wirden mittel kiinstlicher Intelligenz visualisiert und dienen
nur der besseren Veranschaulichung.

Die Flachenangaben und Auskinfte zum Objekt beruhen auf den Angaben der
ausgehandigten Unterlagen und des Nutzwertgutachtens. Eine Bestandsaufnahme /
Vermessung wurde nicht durchgefiihrt, eine solche steht dem Kaufinteressenten:in jedenfalls
frei.

HINWEIS: Die Wohnanlage wurde durch einen gemeinnltzigen Bautrager 1964 erbaut. Falls
eine Renovierung und darauffolgende Vermietung beabsichtigt ist, wird empfohlen, die
mietrechtliche Situation (WGG) abzuklaren.

Gemal 8§ 5 Maklergesetz wird die Firma 226 Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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