Villen St. Martin - Wohnen mit Ausblick

Objektnummer: 51

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Msc. Andreas Binder

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 969

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Villa
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

2026
Erstbezug
Neubau
177,03 m?2
4

1

87,46 m2
10,00 m?

43,00 kWh/ m2* a
0,66

1.952.000,00 €
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Objektbeschreibung

Villa St. Martin

In der Villa St. Martin wird der Ausblick, der sich durch die groRen Panoramafenster im
Wohn-Essbereich bietet, Besucher wie Bewohner gleichermal3en bezaubern. Das
~Wohn“-Geschol} befindet sich im oberen Teil der Villa und profitiert dadurch von einem Mehr
an Tages-und Sonnenlicht. Hier finden Kochen, Essen, Lachen, Reden, Spielen, Lesen und
auch Langeweilen statt — alles mit ungetriibtem Blick auf die imposante Bergkulisse der
Karawanken.

Eine Treppe fuhrt in das untere Geschol3 des Hauses - zum Schlafen und Entspannen. Jedes
der drei Schlafzimmer ist Giber eine Balkontire mit dem Garten verbunden — vom Bett aus
genielRen Sie hier den ungetrtibten Ausblick ins Griine. Entspannung pur bietet auch das
Badezimmer, wo Sie nach einem anstrengenden Tag in ein heiRes Bad eintauchen kdnnen.
Eines der Schlafzimmer ist Ubrigens als Masterbedroom mit einem eigenen Schrankraum und
einem separaten Badezimmer ausgestattet.

Dank des Liftes sind tbrigens beide Ebenen der Villa St. Martin barrierefrei zuganglich und
komfortabel erreichbar: Sie gelangen von der Tiefgarage bequem in den 1. Stock des Hauses,
wo sich der reprasentative Haupteingang befindet. Alternativ kdbnnen Sie sich auch bis zur
unteren Geschol3ebene befordern lassen, wo Sie der Lift direkt in das Wohngeschol3 entlasst.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m
Stral3enbahn <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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