Unaufdringlich besonders — durchdacht, stilvoll und mit
zeitloser Substanz.

Objektnummer: 859

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4
7053 Hornstein

T +43 660 5247423
H +43 660 5247423

Haus - Villa
Osterreich

2353 Guntramsdorf
2008

Neuwertig

Neubau

500,00 m2

920,00 m2

R N O o

2

2.168,00 m?

210,00 m2

C 79,49 kWh/m2*a
C 1,06
4.999.000,00 €















A, Grundstiicksflache ca. 3738 m:

Vy o ¥ bebaute Fliche Gesamt ______ ca.| 603 m2
\‘\ Mutzflichen
’ LY bukeflhche KO 210 m=
MNutsflacha EG 305 m*
Nutzflache DG 196 m*
Hutzflichen Gesamt ca.| F11 ma
Sonstige Nutzflachen
BALMENHALS & o m
PALHENHAUS B Bl m?
Bf.?:- LAGER 20 m?
) MULLRALIM 11 ma
g PAVILLON 28 m?®
_Sonstige Nutzflachen Gesamt ___ca. 99 m?
KFZ- Absteliplatze Emfahrt 1 {ca. 40m3} 2 stk
KFZ- Absteliplatze Emfahrt 2 {ca. 150m7) 5 Stk

KFZ- Abstelplatze Garage (ca. 50m3) 4 stk

g.

-35.7

LAGEPLAN



210m?2

KELLERGESCHOSS/ GARAGE
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196m?2

DACHGESCHOSS



Objektbeschreibung

Dieses Anwesen vereint durchdachte Architektur mit hdchstem Wohnkomfort. Der offene
Grundriss, die barrierefreie Gestaltung und der Personenaufzug sorgen fr ein praktisches und
bequemes Wohngefuhl Gber alle Ebenen hinweg.

Die Lage ist unaufdringlich und diskret, gleichzeitig hervorragend angebunden. Sie garantiert
ein hohes Mal3 an Privatsphére und erméglicht ein ungestortes, freies Leben — mitten im
Grinen und doch nah an der Grol3stadt.

Der gepflegte, nicht einsehbare Garten mit seiner einzigartigen Pflanzenvielfalt, zwei
Naturteichen und dem eleganten Pavillon schafft einen Ruckzugsort von besonderer Qualitat.
Die Ausstattung Uberzeugt mit hochwertigen Materialien, modernster Technik und einem
stimmigen, zeitlosen Design.

Von der Designer-Kiche mit Miele-Geraten Uber den grof3ziigigen Wellnessbereich mit
Indoor-Pool und Sauna bis hin zur energieeffizienten Haustechnik mit Solaranlage — hier wurde
an alles gedacht, um luxuriéses, aber auch alltagstaugliches Wohnen zu ermdglichen.
Besonders praktisch: die automatische Gartenbewdasserung, gespeist aus einem
Uberdimensionalen Regenwasserspeicher mit 51.000 Litern Fassungsvermdgen — ein Plus fir
Nachhaltigkeit und Pflegeleichtigkeit.

Vier Garagenplatze, eine beheizbare Garagenvorfahrt sowie die durchdachte technische

Ausstattung runden dieses einmalige Angebot ab. Ein Objekt, das Komfort, Funktionalitat und
Eleganz perfekt miteinander verbindet.

ECKDATEN:

Erdgeschoss: 305m2

Obergeschoss: 196m2

Untergeschoss: 210m2

Garagenplatze: 4 PKW im Untergeschoss, 7 Parkplatze - in der Einfahrt

Nebengebaude: 229 m2



Nutzflache: 940 m2

Widmung: BW Bauland Wohngebiet
Baujahr/Fertigstellung 2010

Weitere Details Ubermittle ich Ihnen gerne auf Anfrage!

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und liberzeugen Sie sich von diesem
auRergewohnlichen Angebot.

Ich stehe Ihnen gerne bei Fragen und fir Besichtigungen zur Verfigung!
Bogumila Daum

Mob: +43660 52 474 23

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
U-Bahn <8.500m
Stral3enbahn <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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