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Objektnummer: 3675

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Tischlerstral3e 4
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2010

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 68,21 m?
Zimmer: 2

Keller: 3,07 m2
Heizwarmebedarf: 44,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,81
Gesamtmiete 897,00 €
Kaltmiete (netto) 654,37 €
Kaltmiete 815,45 €
Betriebskosten: 161,08 €

USt.: 81,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2



Centro port. Zentrum

Eine ruhige Wohnung mitten im Zentrum - zentral
gelegen und dennoch angenehm still.
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Diele 5,24m?
Schiafen 11,53m2
SR 5,4Bm2
Bad 5,51m?
WC 2,13m?
AR 1,81m?
Wohnen/Essen 31,95m?
Kiiche 4,56m?
Wohnfiache 68,21m?
Loggia 1511m?

Ges. Nutzfiliche  83,32m?
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Wohnfliche Zimmer

Loggia

Top 11
TischlerstraBe 4, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
undfoder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherveise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Mieten <

Schon beim Betreten der Wohnung heil3t Sie die grol3ziigige Diele willkommen. Von hier aus
gelangen Sie direkt in den hellen, sonnendurchfluteten Wohnbereich - der Kiiche, Essplatz und
Wohnzimmer harmonisch miteinander verbindet. Die zeitgemalie Kiiche ladt zum Loskochen
ein und kann gegen Ablose vom Vormieter GUbernommen werden.

Auf der Loggia, die in den ruhigen Innenhof ausgerichtet ist, kbnnen Sie entspannt die
Morgensonne geniel3en — lhr ganz personlicher Rickzugsort fur die erste Tasse Kaffee am
Tag. Gleich nebenan bietet das Schlafzimmer nicht nur ausreichend Platz fur erholsamen
Schlaf, sondern auch einen herrlichen Blick ins Grine. Ein praktischer Schrankraum schafft
zuséatzlichen Stauraum fur Ihre Kleidung.

Zur Wohnung gehort selbstverstandlich auch ein Kellerabteil, und dank des Lifts erreichen Sie
das 1. Obergeschoss bequem direkt von der Tiefgarage aus.

Daruber hinaus stehen lhnen und allen Bewohnern ein gepflegter Gemeinschaftsgarten, ein
Waschetrockenraum sowie ein grol3er Fahrradabstellraum zur Verfigung. Und egal, ob auf

zwei oder vier Radern — Ihr Fahrzeug ist in der hauseigenen Tiefgarage bestens aufgehoben.
Ein Stellplatz ist obligatorisch anzumieten.

Lage

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich das City Center Traun, die Gebietskrankenkasse
mit dem neuen Arztezentrum, die Stadtbibliothek sowie die Trauner Einkaufsstrae mit
zahlreichen Nahversorgern wie Backereien, Lebensmittelmérkten und vielem mehr.

Eine Citybus-Haltestelle liegt direkt in der N&he, und die Stral3enbahn erreichen Sie in nur
wenigen Gehminuten. Eine bessere Infrastruktur ist kaum vorstellbar.

Daruber hinaus bietet Traun ein vielfaltiges Kulturangebot im Schloss und in der Spinnerei, ein
breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten in zahlreichen Vereinen sowie das attraktive
Naherholungsgebiet Oedtsee mit Hallenbad und Eishalle.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kosten flr die Heizung und den Tiefgaragenplatz entnehmen Sie der



Preisdetailinformation.

Die Kuche kann gegen Ablése tbernommen werden.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <325m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <7.725m

Kinder & Schulen
Kindergarten <175m
Schule <325m
Universitat <5.600m
Hbhere Schule <9.800m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <250m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <450m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <50m

StralRenbahn <450m
Bahnhof <950m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <4.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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