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Erstbezug zum Bestpreis: 2—-4 Zimmer Wohnungen in
attraktiver Lage zu verkaufen

Wblierungsbeispiel

Objektnummer: 141/83846

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Briinner Stral3e 105
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Baujahr: 2025/2026
Wohnflache: 97,06 m2

Zimmer: 4

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I27,10 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 698.598,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

qd

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34703
H +43 676 834 34 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Wehnfléche 97,74 m*
Balkon 1,60 m”
Terrasse 4,93 m?
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Objektbeschreibung

Erstbezug zum Bestpreis: 2—4-Zimmer-Wohnungen in attraktiver Lage zu verkaufen

In attraktiver Lage des 21. Bezirks entsteht in der Briinner Straf3e 105 ein modernes,
7-gescholdiges Wohnhaus mit insgesamt 20 hochwertig ausgestatteten Wohneinheiten. Das
Projekt Gberzeugt durch eine gelungene Kombination aus zeitgemalier Architektur,
energieeffizienter Bauweise und komfortabler Ausstattung.

Gebaude & Allgemeinbereiche

Das Neubauprojekt verfugt tber eine durchdachte Grundrissgestaltung und erftllt samtliche
aktuellen Standards in Bezug auf Warme-, Schall- und Brandschutz. Im Erdgeschoss stehen 4
Garagenstellplatze (separat zu erwerben um € 29.500,- pro Stellplatz), Fahrradabstellplatze
sowie ein grof3zugiger Kinderspielraum zur Verfigung. Die Erschliel3ung erfolgt Gber zwei
moderne, barrierefreie Aufzlge.

Freiflachen & AulRenanlagen

Je nach Wohnung stehen Balkone und/oder Terrassen mit Holzrosten und blickdichten
Trennwanden zur Verfigung. Die AuRenanlagen sind begriint und mit einer ansprechenden
Wegefuhrung sowie Beleuchtung ausgestattet.

Ausstattung der Wohnungen

Bdden: Hochwertiger Echtholzparkett in Wohnrdumen, Feinsteinzeugfliesen in Bad, WC und
Vorraum

Bader: Moderne Sanitarausstattung, teilweise mit Badewanne und/oder bodengleicher
Dusche, Handtuchheizkdrper, Markenarmaturen

Fenster: Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung, elektrische Au3enrollos

Heizung: FuRbodenheizung uber zentrale Luft-Warmepumpe, Bad zusatzlich mit
Handtuchheizkorper

Sonnenschutz: Elektrisch bedienbare Aul3enrollos bei allen Fenstern

Sicherheit: Wohnungseingangstiren mit Sicherheitsstandard RC3 und Mehrfachverriegelung

Lage

Die Brunner Stral3e bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie und offentlicher Verkehrsanbindung (StraRenbahnlinie 31, Buslinien).
Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Dieses Objekt ist ideal fur alle, die modernen Wohnkomfort in einer gut angebundenen
Stadtlage suchen — ob als Eigennutzer oder Anleger.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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