NEUER PREIS - GROSSERER GARTEN !!! Exklusive
Erstbezug-Doppelhaushélfte in Linz, Wambachsiedlung -
Wohlfuhl-Oase!

Objektnummer: 346
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Schwarzl

KiffelstralRe 26

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4030 Linz
2026
Erstbezug
Neubau
159,34 m2
159,34 m2

N R RO

275,00 m?2

9,11 m?

I45,oo KWh /m2*a
0,90

679.000,00 €
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7.49

2,00

3,84

e

Wohnen

0,90

13,04
1,80

. <280

1,25

Schlafen

2,95

Obergeschoss
178 L . 190

b

| Essen / Kiiche
44 90 m?

1,10

10,31

v

2,00

3.20

3,63

295



















Objektbeschreibung

Gartenwohnung mit Hauscharakter in exklusiver Ruhelage — Kuffelstral3e 26, 4030 Linz

In der begehrten KiffelstraRe 26 entsteht ein modernes Neubauprojekt, das Architektur,
Wohnqualitat und Natur harmonisch verbindet.

Die grof3ziigige Gartenwohnung mit Hauscharakter bietet tber 159 m2 Wohnflache, eine

weitlaufige Empore im Dachgeschol3 sowie einen privaten Gartenbereich — ideal fir alle, die
Ruhe, Freiraum und stilvolles Wohnen schatzen.

Wohnen mit Offenheit, Licht & Privatsphéare

GroRRzugige Glasflachen schaffen helle, offene Raume und holen den Garten direkt ins
Zuhause. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und 6ffnet
sich flie3end zur Terrasse und ins Grine.

Das elegante Master-Bedroom mit Bad en suite und Ankleide bietet privaten Rickzugsraum
auf hochstem Niveau. Zwei weitere Zimmer, ein zusatzliches Badezimmer sowie die rund 50

mz2 groRe Empore im Dachgeschol3 ermdglichen flexible Nutzungsmdglichkeiten — ob
Kinderzimmer, Géastebereich, Atelier oder Homeoffice.

Lage & Infrastruktur

Die Kuffelstral3e z&hlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Siden von Linz — ruhig, griin und
dennoch hervorragend angebunden. Stralenbahn und Bus sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, ebenso Nahversorger, Schulen, Kindergarten, Apotheke und Arzte.

Hier wohnen Sie in angenehmer Ruhelage und geniel3en gleichzeitig die Nahe zur Stadt.

Highlights auf einen Blick

e Wohnflache ca. 159,34 m?2
¢ |nkl. gro3zligige Empore mit ca. 50 m2
¢ Privatgarten mit Terrasse und Gartenhaus

e Gartenflache von ca. 275 m2 bereits im Kaufpreis inkludiert



Optionaler Pool mit ca. 12 m?

2 PKW-Stellplatze bereits im Preis enthalten

Schlusselfertige oder belagsfertige Ausfuhrung wahlbar

Barrierefreie Ausfiihrung gegen Aufpreis mdglich

Hochwertige Neubauqualitat in moderner Architektur

Fertigstellung
Die Fertigstellung ist fur Frihjahr 2027 geplant.

Eine frihere Ubergabe bereits Ende 2026 ist nach Vereinbarung moglich.

Sicherheit & Abwicklung

Die Abwicklung erfolgt gemar BTVG (Bautragervertragsgesetz) tber die Kanzlei Dr. Arnold
Mayrhofer, Burgerstraf3e 1, 4020 Linz.

Sie bezahlen ausschlief3lich nach Baufortschritt und somit nur jene Leistungen, die bereits
fertiggestellt wurden.

Kaufpreis

Kaufpreis € 679.000,—

inklusive ca. 275 m2 Gartenflache, Terrasse, Gartenhaus sowie 2 PKW-Stellplatzen.
Ein Zuhause mit Ruhe, Freiraum und Qualitat.

Ein Ort zum Ankommen — heute und fur viele Jahre.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <625m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <3.475m

Kinder & Schulen
Kindergarten <425m
Schule <525m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.425m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <625m
Einkaufszentrum <3.425m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <1.675m
Post <1.900m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <75m

Strallenbahn <225m
Bahnhof <2.075m
Autobahnanschluss <2.100m
Flughafen <6.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

