Ankommen und geniel3en. Traumhafte 4-Zimmer Wohnung
mit herrlichem Ausblick
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Objektnummer: 1005

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9061 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2008

Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 99,13 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Kaufpreis: 449.500,00 €
Kaufpreis / m2: 4.534,45 €
Betriebskosten: 370,15 €
Heizkosten: 107,66 €
Sonstige Kosten: 555€

Infos zu Preis:
zuzuglich Carport je 15.000€
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Badezimmer "

7.56 m?

10.08 m?

10.86 m?

Balkon 25%
2.11 (8.45) m?

38.05 m?

Kiiche / Wohnbereich

Balkon 25%
8.31(33.23) m?

Wohnfléche™

106.02 m?*

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Penthouse - Feeling - mit traumhafter Aussicht!

Willkommen in IThrem neuen Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Diese exklusive
Wohnung vereint auf eindrucksvolle Weise Grol3ztgigkeit, moderne Ausstattung und eine
Top-Lage mit einem Hauch von Penthouse-Flair.

Die weitlaufigen Raume sind mit edlem afrikanischem Parkett ausgestattet und schaffen eine
warme, elegante Atmosphare. Der grol3e Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon ladt zum

Wohlfuhlen ein und bildet das Herzstlick der Wohnung. Eine hochwertige Dan-Kiiche mit
moderner Ausstattung erfullt hdchste Anspriiche an Funktionalitdt und Design.

Immo Hoch 2 Highlights:
Ausstattung im Uberblick
e Edler afrikanischer Parkettboden
¢ Penthouse-ahnliches Wohngefiihl mit hoher Privatsphéare
e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich
¢ Moderne Dan-Kiche mit Top-Ausstattung
¢ 3 Schlafzimmer, eines mit eigenem Balkon
e Grol3er Balkon mit traumhafter Aussicht
¢ Helles Badezimmer mit Fenster, Dusche & Badewanne
e Separates WC
¢ Praktischer Abstellraum
e Kellerabteil im Hochparterre
e Fahrradraum absperrbar im Eingangsbereich des Hauses
o Lift

¢ Im Kaufpreis ist ein Aul3enabstellplatz integriert



e Optional kbnnen 2 weitere Carports zu je 15.000€ dazu gekauft werden. Die Carports
befinden sich unmittelbar neben dem Haupteingang.

e Kinderspielplatz und kleiner FulRballplatz der Anlagen zur gemeinsamen Nutzung

Die Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer, eines davon mit direktem Zugang zu einem
weiteren Balkon. Das wunderschéne, helle Badezimmer mit Fenster tiberzeugt durch Dusche
und Badewanne; ein separates WC sorgt fir zusatzlichen Komfort. Ein kleiner praktischer
Abstellraum bietet Platz fir Ordnung im Alltag.

Ein besonderes Highlight bildet der grof3e Balkon mit traumhafter Aussicht: Ihr privater
Freiraum, ob beim entspannten Ausklingenlassen des Tages oder beim stilvollen Empfang von
Gasten.

Diese Immobilie richtet sich vor allem an Eigennutzer, die Wert auf Privatsphare, Stil und
Lebensqualitéat legen. Sie geniel3en die Vorzige einer zentralen Lage, ohne auf
Ruckzugsmaoglichkeiten verzichten zu missen — ein Gesamtbild, das Eleganz und Individualitat
perfekt vereint.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <4.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <6.000m



Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <5.500m
StralRenbahn <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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