L(gxushagls mit zwei Wohnungen und grof3en
rundsticken mitten in der Natur - V?esna
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Objektnummer: 186
Eine Immobilie von LIPNO INVEST HOLDING GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Carmen Beuer

LIPNO INVEST HOLDING GmbH

Ortmayrstral3e 27
4060 Leonding

T +43 664 5317333

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Landhaus
Tschechische Republik
38279 Frymburk
Gepflegt

Voll

Neubau

294,00 m2

7

2

1

825.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wir prasentieren dieses luxuriose Haus mit Hauptwohnung und Anliegerwohnung und
grof3ztigigen Grundstticken inmitten der Natur, ideal fur Erholung oder dauerhaftes Wohnen.

Das Haus befindet sich in Alleinlage in der Gegend von V?esna, nur wenige Minuten von
Frymburk entfernt. Es liegt in einer exklusiven Lage am Waldrand und bietet absolute
Privatsphare. Zum Angebot gehéren auch die umliegenden Grundsticke mit einer
beeindruckenden Gesamtflache von 27.142 mz2, die einen privaten Zufahrtsweg sowie
herrliche, ungestorte Ausblicke auf Wiesen und Walder garantieren.

Das Anwesen umfasst zwei separate Einheiten mit eigenen Eingadngen:

» 3+1: Diese Einheit bietet einen Eingangsbereich, einen Technikraum, ein Badezimmer mit
Sauna und ein separates WC. Der Wohnbereich erstreckt sich tGiber ein groRes Wohnzimmer
und eine Kiche mit Abstellkammer. Im Dachgeschoss befinden sich zwei gemiitliche
Schlafzimmer, eine Galerie und ein Abstellraum.

» 2+1: Diese Einheit verfligt Uber einen Eingangsbereich und einen Abstellraum. Im
Obergeschoss gibt es ein geraumiges Wohnzimmer mit offenem Blick auf die Holzbalken, eine
separate Kiche, ein Badezimmer und ein Schlafzimmer mit zusatzlicher Schlafkapazitét im
erhohten Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich zudem eine Waschktiche, ein Heizraum, ein
Lagerraum und eine gerdumige Garage mit Werkstatt. Die Beheizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgt tber eine moderne Pelletheizung mit automatischer Zufuhr
aus einem 8-Tonnen-Tank. Alternativ ist auch eine Holzbeheizung Gber einen Kamin moglich.
Auf dem Grundsttick gibt es zudem einen Tiefenbrunnen, einen gemauerter Brunnen sowie
eine 3-Kammer-Betonklaranlage mit einem Fassungsvermdgen von 10 m3. Ein Vorteil ist die
Nutzung und Speicherung von Regenwasser fir die Toilettenspulung und die
Gartenbewasserung.

Ausstattung:

Der Preis beinhaltet die komplette Ausstattung: Mobel, Einbauschréanke, Kiichenzeilen,



Markenelektrogerate, Waschmaschine, Gartenmdobel usw. Alles ist bereit fur die Nutzung zur
Erholung oder Vermietung. Highlights sind hochwertige sanitare Anlagen, eine Sauna,
moderne keramische Fliesen, ein automatisches Sicherheitssystem inkl.
Online-Kamerasystem.

Exklusivitat unterstreichen Holzdetails, Kachel6fen, Fernsteuerung der Heizung per Telefon,
Balkendecken, Uberdachte Isolierung und vieles mehr. Dank des nattrlichen Lichts und der
Umgebung in Kombination mit dem Duft von Holz bietet der gesamte Raum eine angenehme
und beruhigende Atmosphare.

Garten:

Der wunderschon gepflegte Garten ist eine Oase der Ruhe und Erholung. Die Atmosphéare
wird durch einen AuBenbereich mit Sitzgelegenheiten, einen eigenen Schwimmteich, den
Zugang zum Wald sowie Ausblicke auf Wiesen und gepflegte Grunflachen ergéanzt. Zusatzlich
stehen ein reservierter Parkplatz im Freien sowie befestigte Flachen fur weitere Stellplatze zur
Verfigung.

Lage:

Die gesamte Umgebung ist von Natur umgeben. In der Nahe des Objekts fuhrt ein Weg zu
einem Radweg und zur Talsperre Lipno. Frymburk liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet
Strand, Hafen, Restaurants, Geschafte, Cafés, ein Wellnesszentrum und mehr.

Die Lage am grof3ten Gewasser im Herzen des Bohmerwaldes ist zu jeder Jahreszeit ideal. Im
Frahling und Herbst ladt sie zu Wanderungen, Ausfliigen in die Natur oder Radtouren ein. Im
Sommer begeistert sie vor allem Wassersportliebhaber mit Schwimmen, Segeln, Surfen, Kiten
oder Sportangeln. Im Winter erwarten Sie fast 12 km Pisten, eine Ski- und Snowboardschule,
Langlaufloipen und mehr.

* Wunderschones Haus in Alleinlage in der Natur
* 2,7 Hektar Grundstuck fur Privatsphére und Ruhe

» Zwei luxuriose, voll ausgestattete Einheiten — ohne weitere Investitionen



» Garage, Sauna, Nebenraume und ausreichend Platz
* Privater Garten, Teich, Parkplatze

* Ausblicke in die Natur

Dieses einzigartige Angebot einer privaten Residenz am Lipno-See richtet sich an
auRergewohnliche Kunden, die das Leben in vollen Zigen genie3en mdchten. Erwerben Sie
Ihr neues Familiendomizil in dieser exklusiven Top-Lage am Wasser inmitten der
wunderschonen Natur. Kontaktieren Sie unseren Spezialisten fur Investitionen in der
Lipno-Region fur weitere Informationen oder eine unverbindliche Besichtigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Verkehr
Bus <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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