Exklusive 2-Zimmer-Wohnung | Altbaucharme & moderne
Ausstattung | Top-Lage

Objektnummer: 2969
Eine Immobilie von 16EAST Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Barbara Bacovsky
16EAST Real Estate GmbH
Froschelgasse 22/3

1190 Wien

H +43 676 6609585

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich
1130 Wien
1916
Erstbezug
Altbau
51,81 m2
2
1
1
E 173,40 kWh/ m2* a
E 2,74
339.000,00 €
108,73 €
10,87 €
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SERENITY

AMALIENSTRASSE 28

1130 WIEN

TOPS

Wohnfliche

Vorraum
Kiichennische
Wohnzimmer
Zimmer

Bad

51,05 m?

6,96 m?
461 m?
22,49 m?
13,03 m?
3,69 m?

+43 1512 66 00
SERENITY@ALRAG.AT
SERENITY-VIENNA AT

©
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dlarstellung dargestelite Mablierung ist
i Der Planung und Ausfihrung sind Anderungen vorbehalten. Es gilt
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Samtliche Mage sind RohbaumaBe. Planstand: Mai 2025
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Objektbeschreibung

Serenity — Exklusives Wohnen im Herzen von Hietzing

Ein Stilaltbau der Jahrhundertwende wurde in der Amalienstral3e mit Feingefuhl revitalisiert
— zwei Geschol3e, sieben einzigartige Wohnungen, eine harmonische Verbindung von
Altbaucharme und modernem Wohnkomfort.

Serenity steht fir Wohnqualitat, die spurbar ist: grof3ziigige Raumhohen, durchdachte
Grundrisse und hochwertige Materialien schaffen ein zeitloses, stilvolles Zuhause, das weit
mehr bietet als nur Wohnraum. Wer hier einzieht, entscheidet sich bewusst fir Ruhe, Raum
und Lebensqualitat.

Einige Wohnungen verfligen Uber private Terrassen, wahrend der begrunte Innenhof mit
Fahrradabstellplatzen zusatzlichen Komfort im Alltag bietet. Jede Wohnung ist Teil eines

exklusiven Gesamtkonzepts, das Qualitat spirbar macht: nicht laut, nicht beliebig — sondern
persodnlich, solide und schoén.

Die Wohnungen im Uberblick
7 exklusive Eigentumswohnungen — jede ein Unikat mit besonderem Charakter.

e Wohnflachen: 35 bis 145 m?

e Zimmer: 1 bis 5

¢ Gebaude: hochwertig revitalisierter Stilaltbau
HIGHLIGHTS:

e Edler Eichenparkett im Fischgratmuster

* FulRbodenheizung mit individueller Raumsteuerung



e Hohe Tlren & gro3ziigige Raumhdhen mit ca. 3,3 m

¢ Neue Fenster mit Isolierverglasung

* Modernisierte Elektroinstallationen

* Hochwertige Sanitarausstattung namhafter Hersteller

* Private Freiflachen: Balkone oder Terrassen (je nach Einheit)

e Begrunter Innenhof mit Fahrradabstellplatzen

INFOS ZUR WOHNUNG:

WOHNFLACHE: 50,81 m?

e ZIMMER: 2

¢ SCHLAFZIMMER: 1

¢ WOHNKUCHE: 1

e BAD MIT DUSCHE UND TOILETTE: 1

* VORRAUM: 1

¢ AUSRICHTUNG: Nord

* GESCHOSS: 1. Etage



Sofort beziehbar!

Kaufpreis: € 339.000,-
Betriebskosten brutto: € 119,60
Reparaturrucklage: € 60,97

Vertragserrichter: Tiefentaler Gnesda Rechtsanwalte GmbH, Pauschalhonorar 1,2% des
Kaufpreises zzgl. USt. + Barauslage

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.

Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage, um lhnen dieses exklusive Objekt ndher
bringen zu dirfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr moglich

Termine nach Erhalt einer schriftliche Anfrage mit vollstandigen Kontaktabgaben
(Kontaktformular) zu vereinbaren, dies gilt ebenso fur die Herausgabe relevanter Informationen
wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen
rasch und kompetent zu kimmern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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