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Stilvoll modernisierte Altbauwohnung in Toplage

Objektnummer: 961/35740

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o N

Mag. Peter Straul3

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

8020 Graz,05.Bez.:Gries
1910

Voll_saniert

Altbau

90,00 m2

3

1

1

1

C 92,00 kWh/ m2*a
D 1,92

385.000,00 €

361,93 €

165,00 €

115,00 €
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8010 Graz

H +43 664 7809802:
Gerne stehe ich lhne ‘I ermin zur
Verfigung.

T+43(0)50100-26 I
L
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SREAL
Immobilien
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Objektbeschreibung

Diese charmante, modernisierte Altbauwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhauses, in begehrter Lage im Grazer Bezirk Gries. Die Umgebung ist
eine perfekte Mischung aus urbanem Leben, Erholung im Grinen und kulturellem

Angebot. Ideal fir Stadtliebhaber, die Ruhe suchen, aber auf urbanen Komfort nicht verzichten
mochten.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von etwa 90m?2 und Uberzeugt durch ihre grof3ztigige
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und exzellente Lage.

Raumaufteilung:

¢ Eingangsbereich / Vorraum

Badezimmer mit Fenster & Dusche

Separates WC

Voll ausgestattete Kiiche mit praktischem Abstellraum und Zugang zum Balkon

Kleiner Balkon mit ruhigem Innenhofblick

Drei helle und grof3ziigige Wohnraume mit Altbauflair

Ausstattung/ Besondere Merkmale:

e Beheizt wird die Wohnung tber Fernwarme / zentrale Versorgung.

2017 wurde die Immobilie umfassend saniert (Béden, Elektrik, Wasseranschliisse
Kiche.)

Ein groRRer Kellerabteil ist im Angebot inkludiert.

Ein Aufzug ist vorhanden.

Die Fenster sind 3-fach verglast, & mit elektrischen Rollladen ausgestattet

Sehr ruhig und Schalldicht trotz stadtischer Lage
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e Stilvoller Altbauflair mit hohen Decken und Fischgratparkett

¢ Aktuell wird die Fassade des gesamten Wohnhauses saniert.

Lage & Infrastruktur:

e Citypark: nur 1 km entfernt

Innenstadt / Hauptplatz Graz: ca. 1,5 km

Nahversorgung: Supermarkte, Bank, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants in
unmittelbarer Nahe

Anbindung: Sehr gute oOffentliche Verkehrsanbindung (Stra3enbahn & Bus ca. 300m )

Freizeit & Natur: Augartenpark, Mur, Murradweg und weitere Griinanlagen direkt vor
der Tar

Diese Wohnung ist ideal fur alle, die den Flair eines Altbaus schatzen, aber nicht auf
modernen Wohnkomfort verzichten méchten. Ob zum Eigenbedarf oder als wertbestandige
Investition — die Kombination aus Lage, Ausstattung und Zustand macht dieses Objekt
besonders attraktiv.

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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