Seltene Gelegenheit - Bautragergrundstiick in Bestlage

Objektnummer: 1623/78

Eine Immobilie von SFP Invest GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Kaufpreis: 1.600.000,00 €
Kaufpreis / mz 3.827,75 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lo
S

Simone Klein

SFP Invest GmbH
Neustift bei Schlaining 70
7433 Neustift bei Schlaining

T +436649688202

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

und dessan Darstallung in der Mehrzweckkane auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUMNGSPLAN (§4)

GRUMNLAND
Landliche Gebiete L
Erholungsgabiste
Parkanlagen Epk
Kleingartengebiete EE]
Kleingartengebiete fir ganzjéhriges Wohnen Eklw
Sport- und Spielplitze Esp
Fraibader Ebd
Grundfidchen fir Badehitten Ebh
sonstige filr die Volksgesundheit und
Erholung der Bewdlkerung notwendige
Grundflachen, z.B. Lagerwiase
Schutzgebiete
Wald- und Wiesenglirtel Sww
landwirtschaflliche Nutzung Swwl
Parkschutzgebiste Spk
Friedhafe F
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngeblete w
Wohngebiet-Geschaftsviertel Wy
Wohngebist-gefardersr Wohnbau Wear
Garlensiadlungsgebiets GS
Gantensiediungsgebiet-Gemeinschaftsanlage GSaem
Gemischie Baugebiete GB
Gemischies Baugebial-Geschaftsviartal GBcv
Gemischies Baugebiet-gefarderter Wohnbau GBor
Gemischies Baugebiet-Betriesbsbaugebist GBBG
Gemischies Baugebiat-friedhofsberogan GBF
Industriegebiate 1G
mit bestimmier Varwandungs- oder
Mutzungsart (Beschrinkung) 1Ges
Anwendungsbereich Richtiinie 2012/18/EL 1Gsl
SOMDERGEBIETE S0
gam. §4 Abs. 20 a-e BO L. Wien 2.8, SOwiraniage
Lagerpléize und Landsflachen, SOu
it bestimmien Lagerungen (Beschrankung) SOwes
Anwendungsbersich Richtiinie 2012/18/EU S0si
Sonstige Grundflachen fiir die Ermichtung
bestimmier, nicht unter elne andere Widmung
fallende Gebdude baw. Mutzung, z.B. O erkt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

Grenze des Plangebietes I

I_IIIIII

Genehmigte und blelbende I W Il o

Bestimmungen (schwarz)

Aufzulassende baw. aufgelassene * W H
Bestimmungen

Beaniragie bzw. nau genshmigte |
Bestimmungan

Strabencode, 2.8,

Grenze des Bausperrgebletes

W Il o

Kéminer Strafie {02303

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN

21. Marz 2019

Baulinien

Stralenfluchtiinien
Varkehrsfluchtiinien
Granzfluchtinien
Baufluchlinien
Grenzlinien

Genehmigte HOHENLAGE
Tor Verkehraflachen in der arsben Ebene
in giner anderen Ebene

Ganehmigle CUERSCHNITTE

won Werkehrsfachaen mil 1 52

Schnitfibezechnumngen

Fullweg Fw
BAUKLASSEN (§75) | bis VI

Granzmalta der Bauklassa VI

2.8, Gebiudehihe min, 32m, max, 36m 32-38m
BAUWEISEN (§76)

offene Bauweise 0

gekuppelte Bauweise QK

offene oder gekuppeie Bauweise ng

Gruppenbauweise ar

geschiossens Bauweise g
STRUKTUREN (§77)

Stnukturgebiet StrG

Struktureinheit StrE
Zusatzliche Festlegungen §5(4)

Sowait s nichi durch die nachfolgandan

Zoichan besonders gekenrasichned sind BB
Schutzzonen _
Wohnzonen
Einkaufszentren EKZ{....m%)
Beschrankung der bebaubaren Flache

2.6, aul 100m” odes aul 100m?

20% der Bauplatzidche cder suf 20f%

0% des jeweiligen Teles des [20%)
Laubengange Lg Durchfahrian Df  dffentliche  GOF
Arkaden ak  Durchgange Dg Offentliche  a0g
offentliche Aufschlielungs|eitungen R

(Einbauten - Trasss) B

Beschrankung der Gebaudehohen

z 8. suf 14m cder auf 14m

B7,5m Uber Wianer Mull +657 5m
Grundflachen fir affentiiche Zwecke &2
gartnerische Ausgestaliung G
keine Ein- und Ausfahrien an Fluchtlinien hioo o ood
Anlagen zum Einstellen van Krafifahrzeugen P
Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung )
und Erhaltung von Stralken §33



Fldchenwidmung Offentlicher Verkehr
Generalisierte Flachenwidmung -0— U-Bahn Linie U1
Wohngebiet

Wohngebiet- U-Bahn Linie U2
= geforderter Wohnbau
[ Vongebiet -

Geschaftsviertel
- Wohngebiet -

: Wohnbau -

- Gemischtes Baugebiet

@~ U-Bahn Linie U3

U-Bahn Linie U4

U-Bahn Linie US.

== §= S-Bahn
- Gemischtes Baugebiet -
geférderter Wohnbau wx{pm= | okalbahn Wien-Baden
Gemischtes Baugebiet -
% Betriebsbaugebiet ~—®-— Stradenbahn
- Gemischtes Baugebiet - =——g==  Autobus
Geschaftsviertel .
- Gemischtes Baugebiet - —e— Regionalbus
Wohnbau - === Radwegenetz
I 1naustriegebiet Bildung

Stadtische Biicherei
[ Landiches Gebiet

D
[ schutzgesiet +
D Erholungsgebiet
[ Friednor

Kindergarten &ffentlich

[ sartensiediungsgebiet )

Kindergarten privat

Musik- und Singschule

- Sondergebiet a Universitat
Verkehrsband
[ verketrsban Volkshochschule
Plandokuments
[ Pandolumente Volksschule
I cousperre § 6 (1)
Neue Mittelschule

RSN Bausperre § 8 (2)

SN Bausperre § 8 (6)

ver
fahren ab &ffentlicher Auflage

I oftentiche Auflage
[ nach sffenticher Auflage
Zonen
I schutzzone
Wohnzone

=&  KG-Grenzen
123/4] Grundstiickskataster
Stellplatzverpflichtung

Pelytechnische Schule
AHS

Berufsschule
Berufsbildende mittlere u.hthere
Schule

Kultur & Freizeit

Gedffnete StraBen
@S Temporare Begegnungszonen

@ Gehen auf der Fahrbahn erlaubt
s

=== Zonel:TOvH _ WohnstraBe
Zone 2: 80 vH

AYAY Zone 3: 100 vH ‘Sehenswiirdigkeit

Weltku lturerbe

Museum
/4 KW:;I"H;‘:,I:,U; b Pufferzone m

Stadt
Wien

Schwimmbad
Parkanlage
Spielplatz
Waldspielplatz
Hundezone

Hundeverbotszone

FrEEcn

Parklets

Naturschutz
Europaschutzgebiet (Natura 2000)

Flora Fauna Habitat u. Vogelschutzrichtl.
Nationalpark
I nationalpark -Donauauen Wiener Teil
Naturzonen
- mit
I Aukenzonen - Sonderbersich Ackerflachen
:| Aulenz. - Sonderbereich Grundwasserwerk
[ Auenz. - Sonderbereich Schifffahrisrinne
- AuBenzonen - Verwaltungszonen (I-V)

I naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
geschiitzte Landschaftsteile
] geschutztes Biotop
|| 6kalog. Entwicklungsfiéiche
Naturdenkmal
punktférmig / fiachig
Biospharenpark

Zentrum . Inklusiv-u.Sonderpadagogik [ Kernzone

Pflegezone

W Entwicklungszone
Ramsar - Gebiet

Stadtklimaanalyse
¥ W Kimaanalyse
Nachtliche Kaltluft
Energie
o Energetische Vorzeigeprojekte
Energieerzeugungsanlagen
@ geforderte Photovoltaikanlagen

Weiterverwendung aur mit Quellenangabe.

Flaichenwidmungs- und 4
Bebauungsplan
Zeichenerkldrung

geférderte Photovoltaikanlagen
mit Speicher

o Bohrprofil - Warmeleitfahigk eit
bis 30m, 100m,200m Tiefe

g

geforderte Warmepumpen

®

Wasserkraftwerk
Windkraftwerk
Biogenes Kraftweark

Fossiles Kraftwerk

Trockenwetterdurchfluss
— 15-30lis

31-501s
—— 51-100Vs
—— 101-200Us
— - 2000s
0 100m Pufrer
1 200m Pufrer

AF a8

Millverbrennungsaniage
Energiepotentiale
Windpotenzialkataster
Zonierung nach Eignung

I nohes Windenergiepot. (> 4m/s)
] mittleres Windenergiepot. (> 2,5-4m/s)
[] geringes Windenergiepot. (< 2,5m/s)

Leistungsdichte
hohe Leistungsdichte

geringe Leistungsdichte

Schutzbereiche Bau
Schutzgebiete Natur
@ nNaturdenkmal
Erdwirmepotenzialkataster
Thermische Grundwassernutzung
Leistungsklasse < 1 kW
Leistungsklasse 1 kW bis < 5 kW
I Leistungsklasse 5 KW bis < 20 kW
B Leistungsklasse > 20 kW
Wasserschutzgebiet

Genehmigungslinie

Keine Haftung fUr Volistindigkeit und Richtigkeit; Kein Rechtsanspruch ableitbar.

Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS

Eignung der Dachflache

B solardach-Eignung sehr gut
Solardach-Eignung gut

I:| Gebaude-Dachflache

Aggregiertes Abwarmepotenzial

Jﬁ) keine Angaben

éﬂ; Niedertemperaturabwérme

. Mitteltempe raturabwarme

- hohes Abwérmepotenzial

Hochtemperaturabwarme

niedriges Abwarmepotenzial
77 Energieraumplan (Klimaschutzgebiete)

Stadtarchéologie

Fundstellen B rrihzeit
Einzel-, Streufund  [Jll Remerzeit
+ Fossilfund )
Gabbating Bl Mitelalter
Siedlungsbefund - Neuzeit
Unbekannt
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Quelle: Stadt Wien - ViennaGIS http://www.wien.gyv.at/viennagis
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie das Potenzial dieser herausragenden Immobilie im Herzen von Wien!

Wir prasentieren Ihnen ein Grundstick fur einen grof3volumigen Wohnbau in der begehrten
Lage des 12. Bezirks. Mit einer Flache von 418 m2 bietet dieses Grundstlick eine
hervorragende Grundlage fir Ihr nachstes Bauprojekt. Gemal3 Architektenstudie konnen hier
ca. 690 m2 Wohnnutzflache erzielt werden.

Die Lage und die Flachenwidmung bieten vielfaltige Entwicklungsmadglichkeiten. Planen Sie in
dieser pulsierenden Stadt ein modernes Wohnkonzept, welches den Bedirfnissen der
heutigen Zeit gerecht wird. Ob elegante Wohnungen fur Singles, grof3zigige
Familienwohnungen oder Kurzzeitvermietung — hier kénnen Sie Ihrer Kreativitét freien Lauf
lassen und eine Immobilie erreichten, welche Lebensqualitat und urbanes Flair vereint.

Die Lage im 12. Bezirk ist ideal fur zukunftige Mieter und Kaufer. In unmittelbarer Nahe finden
Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Parks und eine hervorragende Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz. Die gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums macht diesen
Standort besonders attraktiv fir urbane Lebensstile.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, um in einen aufstrebenden Stadtteil zu investieren, der
sowohl fir Kapitalanleger als auch fur Selbstnutzer von grof3em Interesse ist. Egal, ob Sie ein
erfahrener Investor sind oder gerade erst in die Welt der Immobilien einsteigen — dieses
Grundstuck bietet Innen die Méglichkeit, Ihre Visionen zu verwirklichen und von der stetig
wachsenden Nachfrage nach Wohnraum in Wien zu profitieren.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr Uber
dieses vielversprechende Grundstlck zu erfahren. Gemeinsam kénnen wir die nachsten
Schritte besprechen und lhre Plane in die Tat umsetzen. Machen Sie den ersten Schritt in eine
erfolgreiche Immobilienzukunft in Wien!
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