MAUERKIRCHEN: Attraktives Zinshaus - Renditeobjekt mit
Garten & Gastterrasse!

Objektnummer: 7582/233676

Eine Immobilie von Penz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Ing MBA Hermann Bruckl
Penz Immobilien GmbH
Domgasse 5

4020 Linz

T +43 6601896686

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Osterreich

5270 Mauerkirchen

Gepflegt

445,31 m?

599.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.









(@ VORRAUM Fugsen -002 175m2
@ PISSOIR  Fugsen -0-03 235m2

@ wc FLIESEN -0:03 123m?
@ VORRAUM  FuEsen -002 170m?
® wc FLESEN -0-02 23m?







Schnitt A-A

Obergeschoss

Wohnraum-Bestand

| Legende-Bodenaufbauten

B  STAHLBETON /JUNTERLAGSBETON BEWEHRT P
lesen

]  FUNDAMENTBETON /JUNTERLAGSBETON UNBEWEHRT L o mung

B zEGELMAUERWERK

[ HoLzKONSTRUKTION Fensterkanten sind Mauerlichten ! |
Tlrmasse sind Durchgangslichten !

Bl  isoLerune : b
Koten am Bau sind Nachzupriifen!

[]  ‘eerucH Alle Unterziige,Decken,S&aulen und

Bl estan ) Dacl’r\‘l:lffor:‘?tmkhunen sind Lt.Statik

= —— Bruttogrundflache Zu pruen:

§TAHLKONSTRUKTION -
. Bebaute Flache:  8,89m2
Stiden Umbauter Raum: 22,65m?
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MARKTGEMEINDE MAUERKIRCHEN
OBERMARKT 19 5270 MAUERKIRCHEN

POL. BEZIRK: BRAUNAU AM INN
Tal.: 07724/ 2855, Fax 07724/ 2855-7, n\mm 0033043/280380
E-mail:

Z1.131/9 - 06/2014 A Mauerkirchen, am 20.02.2014

Bauvorhaben: Zubau eines Sanitérbereichs im OG
auf dem Grundstiick Nr. .108,

KG 40212 Mauerkirchen, EZ 98, Obj : Ur
Baufreistellung: Nebengebaude *AR}\TGEMENDE WMAUERKIRCHEN
Bezug: Ihre Anzeige vom 13.02.2014 eingelangt am 13.02.0014  BAUABTEILUNG
und \
Herr I
Dr. Walter Keidel | |
Markistrafte 5 | i
5082 Grodig 5

MITTEILUNG
gem. § 25 a(2) Ob. BauO 1994 LGBI. Nr. 70/1898 idF. 86/2006

Sie haben mit der o.a. Eingabe den Zubau eines Sanitdrbereichs im OG bei der Liegenschaft
Untermarkt 2, auf dem Grundstiick Nr..108, EZ 98, KG 40212 Mauerkirchen, angezeigt.

GemaR § 25 a (2) teilt Ihnen die Baubehérde hiermit mit, dass eine Untersagung der Bauausfiihrung
nicht beabsichtigt ist. Mit der Bauausfiihrung darf daher begonnen werden.

Folgende Punkte sind zu beachten:

1. Abwisser, die wiahrend der Bauarbeiten anfallen und Baustoffriickstinde (Zement usw.)
enthalten, diirfen erst im abgesetzten Zustand — ohne Rickstdnde — in das offentliche Kanalnetz
eingeleitet werden. Verschmutzungen, die auf Baustoffanlandungen — gleich welcher Art —
zuriickzufithren sind, werden auf Kosten des Verursachers entfernt

2. Gemih Bescheid des Amtes der 0d. Landesregierung vom 23.05.1991, Wa 1000/23/21-91/Spi,
diirfen Dach- und Oberflachenwasser nicht in den Kanal eingeleitet werden. Diese sind auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

3. Betreffend die Uberbauung von etwaigen Kabel- oder Leitungsbestanden (Strom, Telefon,
Gas, Wasser, Kanal usw.) ist vorab das Einvernehmen mit dem zustindigen

4. Die Farbgebung des geplanten Bauvorhabens hat mit einem ortsiiblichen Farbton zu erfolgen.

Die Kosten fiir die Anzeige des Bauvorhabens sind mit beili d Z von
14 Tagen nach Erhalt der Mitteilung auf das Konto der Marktgemeinde Mauerkirchen einzuzahlen:

% Verwaltungsabgabe gemalt Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung,
LGBI 37/ 2012, Tarifpost: G/, Bauanzeige gem. § 25 (1) Zif. 9b, BauQ. 94, idgF., €16,40

» Bundesgebiihren: Vergebiihrung It. Gebiihrengesetz 1957, idgF,
Eingabegeblihr gem. § 14 TP 8 fir die Bauanzeige

g’
Mit freundlichen Griile Amt . o4 .03.Jotf
# A1SE

1 Zahlschein r\\\{g

(Dietmar Vlach) “%
Blirgermeister
Diese Mitteilung ergeht weiters an;
v

d.A
+  Buchhaltungsableilung
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Einreichplan 1/100 20 T

BAUVORHABEN:
Zubau eines Sanitarbereich im OG

KAT.GEM.: 40212 Mauerkirchen | PARZNR: 108

BAUHERR: BAUBEHORDE:
GRUNDEIGENTUMER: ) | s e,
(
Dr. Walter Keidel ‘ /Jb\ L‘\\
Marlz(tstr._s Projekt:
ezt Untermarkt 2
0664/2154838 5270 Mauerkirchen
DATUM GEZ | MASSTAB | PLANNR.

12,02,2014 | Briinner /100 HU-WI 2014

IE HUBER-WIMMER
BAU-GMEBH & CO. KG
SPENGLEREI - DACHSYSTEME

3261 Uttendorf | Gewerbestratie 18
[} Tl 4437724 /2246 1 Fax 22
mailShuber wimmarat

|

PLANVERFASSER: BAUFOHRER.
BMST: WAGNER HERBERT
HUBER-WIMMERK
BAUGESMBH. & CO.KG
|, ZIMMEREI
SPENBLEREI {DACHSYSTEME

L] TEN
Tel. 07724/2248, Fax 07‘1\ 4224622

Die Ubereinstimmung des Bauvorhabens Die U1 g der i
mit allen b ichen u ‘wird b
Vorschriften wird besttigt.

B

BaukG

Bestellung von Koordinatoren iir Sicherheit und Gesundhellsschutz.
ist LT.mw-u Teil 1, Ausgabe 9 Juli 2007 -§3 vom Bauherm zu bestellen!

ACHTUNG!
IM EINREICHPLAN NICHT ERSICHTLICHE (ERFORDERLICHE) BAUDETAILS (z.B.: ROLLO-
KASTEN - DECKE BEI MANSARDE, ROSTE.-UNTER -u, UBERZUGE MIT ERFORDERLICHER
ISOLIERUNG, STURZAUSFUHRUNG, DURCHGANGE WOHNHAUS / GARAGE-ZWIESCHENTRAKT...etc.)
SIND VOR BAUBEGINN MIT DER BAUAUSFUHRENDEN FIRMA ABZUKLAREN,UND WENN ERFORDERL
DETAIL.-BZW: POLIERPLANE ANZUFERTIGEN, WORAUS SICH ANDERUNGEN IN DER
AUSFUHRUNG ERGEBEN KONNEN.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Renditeobjekt im charmanten Mauerkirchen, Oberdsterreich!

Dieses beeindruckende Wohn- und Geschéaftshaus bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, in
eine gut gepflegte Immobilie zu investieren, die sowohl Wohnkomfort als auch lukrative
Geschaftsmoglichkeiten vereint. Mit einem interessanten Kaufpreis. einer Nettorendite von 7%
und einer grofRzugigen Flache von 445,31 m2 ist dieses Zinshaus nicht nur eine solide
Kapitalanlage, sondern auch ein Ort mit viel Potenzial fur Ihre Visionen.

Stellen Sie sich vor, wie Sie die Vorteile dieser Immobilie nutzen kénnen. Das Objekt verfugt
Uber eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das Leben und Arbeiten hier &uf3erst angenehm
gestalten. GenielRen Sie entspannte Stunden auf der einladenden Gartenflache oder auf der
sonnigen Sudwestbalkon/-terrasse, wahrend Sie einen wunderschénen Stadtblick in sich
aufnehmen.

Die Innenraume sind geschmackvoll gestaltet und bieten eine harmonische Kombination aus
Dielen, Laminat und Parkett. Die Etagenheizungen sorgen flr ein angenehmes Raumklima,
wéhrend die angeschlossene Bar und die Gastterrasse ideale Voraussetzungen fir gesellige
Zusammenkunfte schaffen. Fur Ihre Geschéaftsideen steht Innen diese Cafeteria zur
Verfligung, die das Angebot abrundet.

Die Lage dieser Immobilie kann als auf3erst vorteilhaft bezeichnet werden. Mauerkirchen bietet
eine hervorragende Verkehrsanbindung durch Bus und Bahnhof, sodass sowohl Ihre Mieter
als auch Ihre Gaste bequem und schnell mobil sind. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Supermarkte und
Backereien sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieser aufstrebenden Gemeinde zu werden und investieren Sie in

eine Immobilie, die nicht nur heute, sondern auch in Zukunft Wertsteigerung verspricht. Ob Sie
die Einheiten selbst vermieten oder als eigenen Standort fur Ihr Geschaft nutzen moéchten — die
Mdoglichkeiten sind nahezu unbegrenzt.

Zodgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese Immobilie
koénnte der Schlissel zu Ihrer erfolgreichen Investition sein. Mauerkirchen wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Weitere schone Immobilien finden Sie bei uns auf der Homepage:
https://www.penzimmobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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