Weinviertler Landhaus mit grofem Stadel in Unterretzbach

Objektnummer: 6891/294

Eine Immobilie von ullrich-immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Ullrich

ullrich-immo GmbH
KirchenstralRe 4
2070 Retz

T 06644609100

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2074 Unterretzbach

1870

Sanierungsbeduerftig

126,68 m2

5

1

1

1

I287,20 KWh / m2* a
5,52

119.500,00 €
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus, Grundflache: ca. 1368 m2, ca. 127 m2 Wohnflache, 5
Zimmer, Einfahrt/Durchfahrt & Nebengebaude — Unterretzbach

Dieses Einfamilienhaus im Weinviertler Ort Unterretzbach bietet ca. 127 m2 Wohnflache auf
einem grof3zigigen Grundstiick mit ca. 1.368 m2. Die Immobilie eignet sich ideal fur
Handwerker, Selbstversorger oder alle, die viel Platz fir Hobby, Lager oder Tiere suchen. Das
Wohnhaus ist gepflegt, weist jedoch Sanierungsbedarf auf..

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 127 m2

Grundflache: ca. 1368 m?2

Zimmer: 5

Heizung: Holz-Zentralheizung

Parken: Einfahrt mit Abstellmdglichkeit

Baujahr: ca. 1870

Raumaufteilung:

e Kiiche

¢ 3 Schlafzimmer

e \WWohnzimmer



e Biro

e Speis

Veranda

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Separates WC

Nebengeb&aude

e Stadl

Stall

Werkstatt

Selch

Hofbereich und Garten

e Heizraum

Brennstube

Ausstattung & Komfort:

¢ Alte Einbaukiiche vorhanden



Badezimmer mit Wanne und Dusche

Getrenntes WC

Bodenbelage: Teppich, Fliesen, Laminat

Holz-Zentralheizung (handbeschickt) Pufferspeicher

Sanierungsbedaurftiger, aber gepflegter Zustand

Lage und Anbindung:

Das Einfamilienhaus befindet sich in Unterretzbach, einer ruhigen Gemeinde im Retzer Land,
das fur seine Weingarten, Kellergassen und sanfte Hugellandschaft bekannt ist. Die
Umgebung bietet zahlreiche Freizeitméglichkeiten — von Rad- und Wanderrouten bis hin zu
Naturerlebnissen im nahen Nationalpark Thayatal. Die Bezirksstadt Retz ist nur wenige
Autominuten entfernt und bietet zusatzliche Infrastruktur sowie kulturelle Angebote wie die
Retzer Windmuhle oder das historische Stadtzentrum. Der Bahnhof Unterretzbach ist fu3laufig
erreichbar und ermdglicht regelmaRige Zugverbindungen Richtung Retz und Wien. Auch die
Anbindung an die Schnellstral3e S3 sorgt fur eine komfortable Erreichbarkeit per Auto.

Infrastruktur:

¢ Nahversorgung: Nah&Frisch im Ort (ca. 700 m), weitere Supermarkte in Retz

¢ Bildung: Kindergarten im Ort, Volksschule und héhere Schulen in Retz

¢ Verkehrsanbindung: Bahnhof Unterretzbach ca. 1,1 km entfernt - mit stiindlichen
Direktztigen nach Wien. Busstation in wenigen Metern, Gute Anbindung an die
Schnellstral3e S3 sowie Landesstral3en Richtung Retz und Hollabrunn.

e Gastronomie: Heuriger Winter, Sonnenheuriger Schleinzer, Retzbacherhof



Preise und Details:
Kaufpreis: EUR 119.500,00

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. USt.
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