GELEGENHEIT NUTZEN! EINFAMILIENHAUS MIT
EIGENGARTEN NAHE WIEN

Objektnummer: 2630

Eine Immobilie von iMMobilien ROT - Doris Rotschopf



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Rotschopf

Karl Komzak-Gasse

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn
1930

Altbau

103,91 m2

23,63 m2

P NN D

2

515,00 m2

51,87 m2

'284,00 KWh / m2 * a
3,98

379.000,00 €

53,23 €
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Objektbeschreibung

STRASSHOF AN DER NORDBAHN

SANIERUNGSBEDURFTIGES EINFAMILIENHAUS MIT WUNDERSCHONEM
EIGENGARTEN

Sie trAumen von einem Zuhause im Griinen, das Sie nach lhren eigenen Vorstellungen
gestalten kdnnen? In Stralhof an der Nordbahn wartet ein Einfamilienhaus mit Charakter auf
neue Besitzer, die sich entfalten mochten. Ideal fir Paare oder kleine Familien, die den Mix
aus landlichem Lebensgefiihl und Stadtndhe zu schatzen wissen.

Das sanierungsbedirftige Haus wurde urspringlich im Jahr 1930 erbaut und in den 80iger
Jahren teilsaniert (Dach, Fassade). Es bietet auf ca. 103 m2 Wohnflache Platz fur ein Paar
oder eine Kleinfamilie. Das grof3ziigige Grundstick mit rund 783 mz2 ist ein echtes Highlight:
ein liebevoll gewachsener Garten mit altem Baumbestand, eine gemutliche Gartenterrasse
fur laue Sommerabende, ein kleines Gartenhéuschen, das fur einen Hobbybastler eine
grol3zligige Werkstatt bietet oder auch als Gerateschuppen nutzbar ist, sowie mindestens 2
Stellplatze fur Ihre PKWs, bieten alles, was das Herz begehrt.

Auch wenn das Haus in die Jahre gekommen ist, so ist die Substanz solide — mit etwas
handwerklichem Geschick und kreativen Ideen kann hier ein echtes Schmuckstiick entstehen.

RAUMAUFTEILUNG (aktuell):
Erdgeschol3:

e \orraum

Wohnzimmer

Einbaukiiche mit Essplatz

Schlafzimmer

kleines Duschbad

separates WC

Obergeschol3:



2 Zimmer

Abstellraum

kleiner Dachbodenbereich

Badezimmer mit Dusche, Toilette

Kellergeschol3:
e 1 groRer Raum mit ca. 36 m2
e 1 kleiner Raum mit ca. 12 m2

e Toilette

AUSSTATTUNGSMERKMALE:
e GrundsticksgrofRe: ca. 783 m?2
¢ Wohnflache: ca. 103 m?, ca. auf 50 m2 erweiterbar
e 4 Zimmer
e Baujahr: 1930
e Zustand: sanierungsbedurftig
¢ Holzfenster (Doppelverglasung), Gasetagenheizung, Alle Anschlisse vorhanden
¢ Garten mit altem Baumbestand
¢ Gartenhaus, ca. 24 m2 Lagerflache
e S-Bahn in der Nahe — ca. 30 Minuten zur U1/Wien Mitte

¢ Widmung: Bauland-Wohngebiet



Ich freue mich auf Ihre Anfrage und stehe lhnen fur Ruckfragen und die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.

Wir ersuchen Sie um Verstandnis, dass wir von Ihnen vor der Zusendung des Exposés
die Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens sowie die Aufklarung des
Rucktrittsrechtes gemald FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) bendtigen. Dies
ist eine seit 13.06.2014 geénderte Konsumentenschutzbestimmung nach den EU
Verbraucherrechte-Richtlinien. Nach Ihrer schriftlichen Anfrage erhalten Sie die
entsprechenden Unterlagen von uns, um deren Bestatigung wir Sie Dbitten.
AnschlieBend freuen wir uns tUber eine Terminvereinbarung mit Frau Doris Rotschopf
unter 0664 302 30 53. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision
entsteht fur Sie selbstversténdlich nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit
der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts fallig.

Alle Daten stammen vom Eigentumer, der Baubehotrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tbernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Rot, Doris Rotschopf als Doppelmakler tatig ist (85 Abs. 3
Maklergesetz). Nachgezeichnete Plane kdnnen von den Originalplanen abweichen und sind
eventuell nicht mal3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der jeweiligen Muttersprache verfasst
sind, sind vom Mieter selbst in die jeweilige Sprache zu lUbersetzen. Gerichtsstand: Wien

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: Ihre personenbezogenen Kundendaten
werden von uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <5.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <5.250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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