*Ende 2026* Provisionsfreie 3-Zimmer Stadthaus!

Objektnummer: 5387/7535

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Brambillagasse 20
Haus

Osterreich

1110 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

87,05 m2

87,05 m2

NEFEDNPFP®

57,43 m2

3,56 m?2

40,70 kWh / m2* a
0,75

669.500,00 €
245,40 €

24,54 €
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Wohnhausanlage
1110 Wien, Brambillag. 20
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Hingichich der Ausstatung pit ausschleBich die
Jeweis akuslle Bau- und AUSSTRUngSeSChTeibuNg.
Fir Einhaumbel missen Natummalle genammen

warden
Die Wohnungs- und Raumgréien sind circa-Angaben
und ko sich aufyrnd der Detaiplanung ander,
Bei shigen Dunstabaugshauben ist nur Umiuf méglich
e dargestelte Exnrichiung ist rur ein Vorschlap und
“wird icht igelefer, Hed s it
mafigenay un definieren nur die voraussichilche
Lage. Al Belage sind nur schematisch dargestell.
Die Raumbohe in Aufenthaltscaumen beirigl 2.51 m
bizw, 3,15 m im Erdgeschab der Townnouses,
n Top 17-20 sind im 1. Stock.
bavarsnungsbestimmend, Vorkefrungen fur den
Einbiau einer Kiche geplan.

Anderungen wanrend der Bauaustinrung vorbenalten.
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Wohnhausanlage
1110 Wien, Brambillag. 20
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warten.
Die Whnungs- und Raumgréien sind circa-Angaban
und konmen sich aufgrund de Defaiplanung ander,
i enigen Dunstabeugehauben it nur Uit miich
e Enichiung

istrur ein Vorschiap und
“wird picht mitgliefe. Heiz sind richt
matgena und defineren nur die voraussichdlche
Lage. Al Bl sind nur schematisch dargestalt.
Die Raumhihe i Auferthaltsraumen betragt 2.51 m
bzw, 3,15 m m Erdgeschod der Townhouses,
n Top 17-20 sind 1. Stock.
bauorenungsbestimmend, VorkePrungen fur den
‘Einbau einer Kiiche
Abgehingte Decken, Potteren und zugehcxige
Raumhdihen nach technischem Erfordernis.
Anderungen winend der BauausHTUNG VorDenahen.
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Wohnhausanlage
1110 Wien, Brambillag. 20
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Fir Einhaumbel missen Natummalle genammen
warten.
Die Whnungs- und Raumgréien sind circa-Angaban
und konmen sich des Detaiglanung andem.
i enigen Dunstabeugehauben it nur Uit miich
Die Gargestelte Einvichiung st ur e Vorschiap und
“wird icht igelefer, Hed i i
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Lage. Al B sind nur h dargestalk.
Die Raumhihe i Auferthaltsraumen betragt 2.51 m
bzw, 3,15 m m Erdgeschod der Townhouses,
n Top 17-20 sind 1. Stock.

bauorenungsbestimmend, Vorkenrungen ur ozn
Einbau siner Kiiche peplant

Heizhirpersymbole sind richt
‘und definieren nur die voraussichéliche
schematiscl

Abgehangts Decken. Poterien und zugehorige
Raumhaihen nach technische Ertorgemis.
Anderungen wanrend der Bauaustinrung vorbenalten.
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur den Kaufer!

?Alle verfigbaren Wohnungen finden Sie auch auf unserer Homepage.

"Brambilla" - Ihr neues Zuhause, Investment und Vorsorge

Dieses beeindruckende und exklusive Projekt befindet sich im Herzen von Simmering nur
einen kurzen Spaziergang von der U3 Station ,Simmering“ entfernt. Die Wohnhausanlage
befindet sich in einer ruhigen Seitengasse und bietet trotzdem die vollen Vorteile einer urbanen
Lage.

Zum Verkauf gelangen 16 freifinanzierte Wohnungen und 4 freifinanzierte Town-Houses.

EIGENGRUND! - KEINE PACHT!

Die voraussichtliche Fertigstellung ist Ende 2026 geplant.

Highlights der Liegenschaft:

e \Warmepumpe

PV-Anlage fir eine energieeffiziente Wohnhausanlage und niedrigere Betriebskosten

Jede Wohnung mit privater Freiflache! Balkon, Terrasse oder Eigengarten

Echtholzb6den

Keramischer Fliesenbelag in den Nassraumen

3 - fach verglaste Kunsstofffenster mit Alu Deckschale



Schlie3anlage

Personenlift

Tiefgarage

e Heizung und Temperierung mittels Ful3bodenheizung

Lage: Auto adé

Sollten Sie kein Fahrzeug besitzen, ist das bei dieser Adresse kein Hindernis. Zahlreiche
Nahversorger, Dinge des taglichen Bedarfs und die U3 befinden sich unmittelbarer N&he der
Liegenschaft. Fur Naturliebhaber und entspannte Stunden im Freien ist die Parkanlage

Lowygrube und der Kurpark Oberlaa sowohl mit dem Fahrrad wie auch offentlich ideal
erreichbar.

Details Top 19:

Das Stadthaus befindet sich im ruhigen Stra3entrakt und verfugt tber 87,05 m2 Wohnflache +
eine 45,14 m2 grol3e Terrasse/Garten + ein 6,95 m2 grof3er Balkon + eine 39,18 m2 grol3e
Dachterrasse.

Das Haus gliedert sich wie folgt:

Erdgeschoss:

¢ Wohnkiiche ca. 37,82 m2

e Toilette ca. 4,33 m2

e Vorraum ca. 4,00 m2



e Terrasse ca. 16,49 m2

e Garten ca. 28,65 m?

Obergeschoss:

¢ Elternschlafzimmer ca. 14,80 m2

Kinderschlafzimmer ca. 11,33 m?2

Badezimmer ca. 4,24 m?

Separate Toilette ca. 2,12 m?

Abstellraum ca. 1,36 m2

Flur ca. 7,06 m2

Balkon ca. 6,95 m2 mit Zugang zur Dachterrasse mit ca. 39,18 m2

Ein Tiefgaragenstellplatz kann um 39.000 € erworben werden. Der Kaufpreis fur die Wohnung
betragt fir Anleger € 606.865,18 Netto zzgl. 20% USt.

Auf unserer Homepage finden Sie eine Ubersicht zu allen verfiigbaren Stadthausern sowie
nahere Details dazu.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <425m



Apotheke <150m
Klinik <1.900m
Krankenhaus <3.575m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <350m
Universitat <2.500m
Hohere Schule <2.725m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige
Geldautomat <150m
Bank <150m

Post <125m

Polizei <475m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <350m

StralRenbahn <375m
Bahnhof <350m
Autobahnanschluss <1.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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