AHORNGASSE | Wunderschtne, moderne &
lichtdurchflutete Doppelhaushélfte | 5 Zimmer - 140 m2 | St.
Georgen, Eisenstadt
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Objektnummer: 688

Eine Immobilie von RINAREAL Immobilien Entwicklungs- und
Vermarktungsgesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 140,29 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Garten: 231,19 m2
Heizwarmebedarf: E8,60 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62

Kaufpreis: 650.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Hlawaty

RINAREAL Immobilien Entwicklungs- und Vermarktungsgesellschaft mbH
Betriebsstral3e II/ Obkekt 3B
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine wunderschdne, moderne & lichtdurchflutete
Doppelhaushalfte in Ziegelmassivbauweise — Schlisselfertige Ausfiuhrung / NEUBAU -
Erstbezug!

** Link zur Videobesichtigung - spiegelverkehrte Doppelhaushélfte **

Es stehen lhnen ca. 140 m2 Wohnflache sowie 2 Terrassen (zusammen ung. 21 m?), ein
grof3ztgiger Balkon (ca. 22m?) und ein Eigengarten (inkl. Vorgarten) mit ca. 230 m2 zur
Verfluigung.

Zur Raumaufteilung:

EG:

e Eingangsbereich

o mit der Mdglichkeit nachtraglich einen Windfang / Vorraum zu errichten (auf
Kosten des Verkaufers)

e Geraumige, offene Wohnkiiche (ca. 56 m?) mit Ausgang auf die Terrasse / in den
Eigengarten

WC mit Handwaschbecken

Abstellraum/Technikraum

Stiegenauf/-Abgang

OG:


https://storage.justimmo.at/video/1080p/6vODSeaAKtg5iEnnBSIyWO.mp4

e 2 Zimmer

o beide davon mit Ausgang auf den grof3ziigigen Balkon (ca. 22m?)

e Badezimmer mit Waschbecken, Duschwanne und WM-Anschluss

e Separate Toilette mit Handwaschbecken

DG:

e 2 Zimmer

o beide davon mit Ausgang auf die zweite Terrasse (ca. 7,5m2) - mit tollem
Weit-/Griunblick

e Badezimmer mit Dusche und Waschbecken

e Separate Toilette mit Handwaschbecken

¢ Stiegenauf/-Abgang mit Dachflachenfenster

Weitere Annehmlichkeiten: Gberdachter PKW-Stellplatz mit Vorbereitung fur E-Ladestation;
Vorbereitung Klimaanlage in jedem Zimmer; Ful3bodenheizung mittels Luft-Warmepumpe;



Vorbereitung fur Photovoltaikanlage vorhanden; 3-fach Isolierglasfenster (Innen Kunststoff,
aufRen Aluminium); elektrische Beschattung an allen Fenstern (Rollladen oder Raffstores); und
vieles mehr .. | HWB zw. 28,6 kWh/m2a

Lage: in direkter Umgebung (max. 6 Fahrminuten) finden Sie zahlreiche Nahversorger wie
Lebensmittelanbieter, Drogeriemarkte - ebenso diverse Sehenswirdigkeiten, Einkaufsstral3en,
Cafés und Restaurants; Kindergarten, Volksschulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen, Apotheken sowie zahlreiche Arzte sind ebenfalls in wenigen Minuten
erreichbar; uvm..

Anbindung: die Autobahn Auffahrt A3 ist Uber eine Schnellstral3e in nur 10 Fahrminuten
erreichbar; Bahnhof Eisenstadt befindet sich ca. 3 km entfernt.

Fur n&here Informationen & lhren persdnlichen Besichtigungstermin erreichen Sie mich
am besten unter: +43 664 14 24 164 oder katharina@rinareal.at - Katharina Hlawaty, MA

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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