Wiener Traumwohnung: 2 Zimmer, 51m?2, top gepflegt - nur
255.000 €!

Objektnummer: 13866
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1993
Gepflegt
Neubau
51,21 m2

2

1

1

C 53,60 kWh/m2*a
C 1,18
255.000,00 €
181,28 €
18,13 €






el




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 1170 Wien — einer charmanten Wohnung, die sowohl
Komfort als auch eine hervorragende Lage bietet!

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tber eine grol3ziigige Flache von 51,21 m?
und ist ideal fur Paare, kleine Familien oder als lukrative Investition. Mit einem Kaufpreis von
255.000,00 € erhalten Sie nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen Platz, der lhre
Lebensqualitéat erheblich steigern wird.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die hellen, einladenden
Raume. Der Wohnbereich ist mit hochwertigem Parkett ausgestattet, das nicht nur eine warme
Atmosphéare schafft, sondern auch pflegeleicht ist. Die moderne Einbaukiiche ist ein weiterer
Ho6hepunkt dieser Immobilie — perfekt fir Kochliebhaber, die gerne Gaste bewirten oder
einfach nur den Alltag genief3en méchten.

Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne ausgestattet, in der Sie nach einem
langen Tag entspannen kénnen. FUr zusétzlichen Komfort sorgt der praktische Wasch- und
Trockenraum, der Ihnen alltagliche Aufgaben erleichtert. Die Wohnung ist zudem mit einer
Gas-Zentralheizung ausgestattet, die fur wohlige Warme sorgt, wahrend Sie sich in den
kéalteren Monaten in Ihrem neuen Zuhause entspannen.

Ein besonderes Plus dieser Immobilie ist der Personenaufzug, der Ihnen den Zugang zu lhrer
Wohnung erleichtert und den Alltag noch bequemer macht.

Ein KFZ-Stellplatz in der hauseigenen Garage kann um €99,60/Monat angemietet
werden.

Die Lage der Wohnung kénnte nicht besser sein. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof erméglicht es Ihnen, schnell und unkompliziert alle
Teile Wiens zu erreichen. Ob fir Ihre taglichen Erledigungen oder Ausfliige in die Stadt — hier
sind Sie stets gut angebunden.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: von Arzten und Apotheken tber
Schulen und Kindergéarten bis hin zu Supermarkten und Béckereien. Auch ein Einkaufszentrum
ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmoéglichkeiten und
Freizeitaktivitaten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in dieser begehrten Lage von Wien zu wohnen und geniel3en Sie
die Vorzige einer gepflegten, gut ausgestatteten Wohnung, die kaum Wuinsche offen l&asst.
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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