Dachgeschosswohnung in 1220 Wien: 4 Zimmer, 2
Terrassen— Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 2533/6737

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Bérner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1220 Wien

1993

115,00 m2

4

1

2

C 69,40 kWh/m2*a
C 1,17

447.000,00 €

283,85 €

28,39 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese traumhafte
Dachgeschosswohnung im begehrten 22. Bezirk bietet Ihnen nicht nur ein modernes
Wohnambiente, sondern auch eine ideale Lage mit all den Annehmlichkeiten, die das Leben in
der Stadt so lebenswert machen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 115 m2 und einem durchdachten Grundriss steht Ihnen hier
viel Raum zur Verfigung. Die Wohnung erstreckt sich Uber vier lichtdurchflutete Zimmer, die
Ihnen die Freiheit geben, Ihre Wohntraume zu verwirklichen. Egal, ob Sie ein gemdutliches
Zuhause fur Ihre Familie suchen oder einen reprasentativen Raum fur Ihre beruflichen
Aktivitdten — hier finden Sie die perfekte Balance.

Die beiden grol3zuigigen Terrassen laden dazu ein, die frische Luft und die Aussicht Uber die
Dacher Wiens zu genief3en. Ob beim Entspannen nach einem langen Tag oder beim Feiern
mit Freunden — diese Aul3enbereiche erweitern Ihren Wohnraum und bieten Ihnen einen
Ruckzugsort im Freien.

Die moderne Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter Blickfang, wahrend
das Badezimmer mit einer komfortablen Badewanne zum Entspannen einladt. Die getrennten
Toiletten bieten zusatzlichen Komfort fiir Sie und Ihre Gaste.

Die Lage dieser Wohnung kénnte nicht besser sein. Mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch die nahegelegenen Buslinien sind Sie bestens mit dem
Stadtzentrum und den umliegenden Bezirken verbunden. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Supermarkte,
eine Backerei und ein Einkaufszentrum — hier ist flr jeden etwas dabei.

Und das Beste: Der Kaufpreis von 447.000,00 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven
Investition in Ihre Zukunft. Ob als Eigenheim oder als Kapitalanlage, hier erfullen Sie sich den
Traum vom eigenen Zuhause in einer der lebenswertesten Stadte Europas.

Es besteht die Mdglichkeit fur 20.000,- € einen Garagenparkplatz zu kauen!Betriebskosten
35,8

Die Ricklage sind 1,05/NW =122,85
Die Betriebskosten incl Verwaltung belaufen sich auf 311,-
Heizkosten je nach Bedarf ca. 77,99-

Warmwasser je nach Bedarf ca 33,-



Alles Stand 2025
Rucklagen des Hauses sind ca.640.000,-Stand 2025
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich

von dieser Dachgeschosswohnung begeistern und erleben Sie, wie sich Ihr neues Leben in
Wien anfuhlen kénnte. Ihr Traum von einem perfekten Zuhause wartet auf Sie!

Finanzierungsberatung: WIKIFINIA Finanzmanagement GmbH
Mag. Wilhelm Kindlinger
Geschaftsfuhrer

T: +43 676 6577064; E: wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

B: Opernring 1/ E / 436-437, 1010 Wien; W: www.wikifinia.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m


wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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