Neue Dachterassen-Wohnung, Erstbezug mit
Tiefgaragenplatz

Objektnummer: 311

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

ERlinger HauptstralRe
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

65,40 m?

76,60 m2

2

1

1

1

2,00 mz2

39,40 kWh / m2 * a
0,77

1.350,38 €
933,35 €
1.181,18 €
225,81 €
42,79 €
126,41 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Ich biete eine neu gebaute, 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit grofRer Terrasse zur
Langzeitmiete an, die allen modernen Anforderungen entspricht.

Das Haus liegt an der Esslinger Hauptstraf3e und ist mit warme- und schallisolierten
Dreifachverglasungen ausgestattet. Zur Wohnung gehort ein Stellplatz in der Tiefgarage;
von dort gelangen Sie mit dem Aufzug barrierefrei direkt ins Apartment.

Die Wohnung verfligt iber eine moderne Einbaukliiche sowie ein Badezimmer mit Fenster
und Marmorfliesen. Der Fuf3boden ist mit hochwertigem Eichenparkett im Naturmuster
ausgelegt. Warmwasser fir die FuRBbodenheizung und den taglichen Gebrauch wird Uber
einen Luft-Luft-Warmetauscher bereitgestellt, was besonders niedrige Betriebskosten
gewabhrleistet.

Die Umgebung hat sich in den letzten Jahren durch die Attraktivitat der Aspern-Seestadt
dynamisch entwickelt. Sie bietet sdmtliche Annehmlichkeiten einer modernen Grof3stadt und
zugleich unmittelbare Nahe zur Natur. Direkt neben dem Haus beginnt der Spazierweg zum
Aspernsee, bei welchem sich auch die Endstation der U2 befindet (6 Minuten mit dem
Fahrrad oder 20 Minuten zu Ful3). Einkaufsmaoglichkeiten sind in nur 30 Sekunden
fuRlaufig erreichbar.

Fur Fragen und Besichtigungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfliigung!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefiihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behtrden) beruhen, so daf3 fiir die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!


mailto:ip@immomaster.at

Moéchten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundsttick oder Thre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz konnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dal3 Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mall, in der Sie diese Punkte
bestéatigen miussen. Danach werden lhnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestéatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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