Exklusiv im "ein viertel grin" in Wr. Neustadt -
2-Zimmer-Gartenwohnung - Erstbezug

Objektnummer: 4324

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Petra Zimmerl

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 019823601633
H 0676/4956391
F 0198236015633

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Elisabeth Bollenberger - Gasse

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2026

Erstbezug

Neubau

51,48 m2

2

e

44,77 m?
2,91 m?

21,60 kWh/m2* a
0,63

216.165,00 €
172,50 €
20,74 €
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Aussiafungsbeschraibung, Dieser Flan st um Asfartigen won Einbaumdtain nichi geeigral, E5 sind unbading Maturmalle zu nehmen |
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1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

OSTERREIC

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 4

UG  Keller und Tiefgarage Stand 20/12/2024

Ubersicht Untergeschoss
M=1:1500
& 'il'—m ==~
|
L! 5 10 0

Anderungen mlolge Behordenfagen, tauslechnscher und konsinublive Malinahmen worbehallen. Stalsmche und baupiyshalsche Detalls snd
richi Piasinhall. IDie Wohaungs- und Reumgriten sied ca Angaben und kinnan sich aulgrnand der Detalplanung Anderm. Eisrichiung erfioigi It
Aussiafungsbeschraibung, Dieser Flan st um Asfartigen won Einbaumdtain nichi geeigral, E5 sind unbading Maturmalle zu nehmen |

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Josefine Kuttner-Gasse 1 OS IE RRE"C

UG  Keller und Tiefgarage Stand 20/12/2024

schluss BAUFELD 5

i

B16
&

"alz_r' éu‘ Bl ‘ B15 r

Ubersicht Untergeschoss A
M=1:1500 2

5

B9 1 Bm{ Bl
:.lll&f-.llllﬂ'

=
bz

i
e
A
(= 3}

=
85

&
5

=2

=

=l byt ead it

5

EE

e e e

=
- —_—

Augschnitt Teil &

Einlagerungsraume

Anderungen mlolge Behordenfagen, tauslechnscher und konsinublive Malinahmen worbehallen. Stalsmche und baupiyshalsche Detalls snd
richi Piasinhall. IDie Wohaungs- und Reumgriten sied ca Angaben und kinnan sich aulgrnand der Detalplanung Anderm. Eisrichiung erfioigi It
Aussiafungsbeschraibung, Dieser Flan st um Asfartigen won Einbaumdtain nichi geeigral, E5 sind unbading Maturmalle zu nehmen |

Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 2 OS 3 RREICH

UG  Keller und Tiefgarage Stand 20/12/2024

0 -

s
o
—
un
7=
R
o

Ubersicht Untergeschoss EpiiE
M=1:1500 £ U B

l
I-'n

2
b —
==
&
L =r
= |
L |
" -
= L=}
= )
|
2
-T
=T
[==]
E
=]
=T
[==]
Ll
=t
(=]
o —
=
-y
[==]
=
[-+]
of
=2
[==]
=
"y
[-+]
E
= =
2
01 5 10 0
0_ .
| S
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at
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Heimat Osterreich gemeinnlitzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H

1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja.biberich@hoe.at

.HEIMAT
OSTERREIC

Stand 24.02.2025

heimat-oesterreich.at




EIN VIERTEL GRUN .HEIMAT

2700 Wr. Neustadt, Elisabeth Bollenberger-Gasse 2-4, Josefine Kuttner-Gasse 1 OS IE RREICH

LAGE UND INFRASTRUKTUR Stand 20/12/2024

. 3 VWEI3gEND. - T 1 i P s F
= BAD VOSLAUHR#./ \P‘na tefclf | ‘gﬂﬂe'wa{+ }wﬁ‘ & 3
= . i - ibersdor =
== H:E?i;{i"_?" Kottingbr o/ o= fi

PJt'nnsiern V—‘{F 4{ T EB’?%HSDIV
Sr Vet ___El asci,
'--.u?fHEHNDDH" ‘?"‘r-n'\}._,_ f“’” Gurdelsdo /
-

-UL. s odersdl, "\

Grilenberg o3 Hirtenborin JLﬂUbﬁhd{ giVeUfof By S P
Eﬂ:&\ f/ ll,‘i- Er'zesl’eid\é' ‘i VA .|”l. b ek q_AlaLeihalsng
o N i i / Pottendl 7. LY Loratin g e
| ! a’_mo"i.w SGIIErlaU\ ’ W ; Stotzing ‘{\J'\
N L P 7/ Ridnzein 0,
;-._Pig[__*;ghg Mergoar” &1 % FEFMLHTHH“}T g ANl S R
i —. ~ F(’Illtdorf a v )
P =2~ M-
P }f 8 [ wallersarsiys” <" i
JI - . -\ =
e

ot
oF Pa'on ng
J'/:. 8ad Fischat AR

g .chnw-m B 15 \ L~
S Waifiach S f
S f\airam “*%a_é’

LR o 0
Aagiitz -¢ =

.|!1|-"

d dor
l':n’ﬁ' ey -f"\
23

STivemstain - /ﬁ“ > -H..ar R |
Sigding NEUNK'RCH“N FW'C"-? e 7 - 5 0B nn*_'fe;r: n (P
3 - = = ; f o = ZMA T‘IEHbSL.IFh_-. :
":'JH' ""'/b' -\1' 1 ’—':"'?"f_ e 3 | Stz Schattendf \\'b-
Y o ey 55 Slanr § N SN
Queben: Land hederdstemeich, ' e Do 0y Ta0s08 10 km
& Land Miedercetarreich: Kain Sragruch 8 ahtighad und Volvtardghani
# - 5 WA Ty e s
ey s S syt ] © @, e,
s i ¥ "
e t ';‘,.;m-n'“' \a}% a} k. A ‘&t_ﬂ' &
2 !E JrdastnegE e x 1 E o, x ¥ j!
- [ ko % ]@ L
E e tﬂ # ‘%_a‘ e ;‘-":.."
S FE & Pl
rﬂ-‘{] gr @ :m\nl"ﬁr m"_ii %‘ ;, d . ;- ,M. s
- a k. %
C3 - - .
% L ETANDORT
:
e Rahis
e LS
".5 ii IEI Sichala | Gymnasiom
ho b
E @ B siate
ﬂ-‘nml: Tl i T 5‘ Behehol | Bus
%“a _.*. ﬁ Gesundbatszenium
X =
o
e R
% x Gasironomia
W @ Bk
" %
.
s @ Sporpatz
"r . @ Girinee | Garencener
s

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnbau Gesellscha
1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel. 01 982 3601 631 | tanja. biberich@hoe.at heimat-oesterreich.at




Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen im neuen Stadtviertel "ein viertel grin" in Wiener Neustadt!

Hier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Umgebung - ideal fur junge Familien, Paare sowie
Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und Nachhaltigkeit legen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Grinflachen. Kinder kdnnen
unbeschwert spielen, und Sie geniel3en entspannte Stunden im eigenen Garten oder auf dem
Balkon.

Offentliche Geh- und Radwege fiihren durch das gesamte Areal.

Ein Plus fur Familien ist der moderne Kindergarten direkt im Quartier.

Eine eigene Quartiersmitte bietet Raum flr Begegnungen, Austausch und neue
Freundschaften.

Alle wichtigen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, sowie Nahversoger fur Sie und lhre
Liebsten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Hier die Projektdetails im Uberblick:

51 geforderte Eigentumswohnungen

e ca. 50m2-90m2, 2 - 4 Zimmer

¢ alle Wohnungen mit Freiflache in Form von Terrasse und Eigengarten oder Balkon

¢ hochwertige Laminatbdden

e Tiefgarage: Jeder Wohnung sind 1-2 Stellplatze zugeordnet und bereits im Kaufpreis
inkludiert. Weitere Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden.

¢ Niedrigenergiebauweise

¢ ruhige Lage im Griinen



¢ Einlagerungsraume

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

¢ Waschkichen

¢ Personenaufzug

¢ Kinderspielplatz mit Sitzmdglichkeiten

e Mullrdume

¢ Photovoltaik am Dach

e HWB Wert ca. 29,4 kwh/mz2a, fGEE ca. 0,56

¢ Fertigstellung voraussichtlich September 2026

Traumwohnung fir Paare: 2 Zimmer mit Garten und Tiefgaragenplatz — Erstbezug

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wiener Neustadt — einer charmanten und modernen
Gartenwohnung, die all Ihre Wiinsche erfullt!

Mit einer grof3zligigen Flache von ca. 51 m2 und zwei lichtdurchfluteten Zimmern prasentiert
sich diese Wohnung als idealer Ruckzugsort fur Singles oder Paare. Der Erstbezug garantiert
Ihnen ein frisches und modernes Wohnambiente, das Sie ganz nach lhren persoénlichen
Vorstellungen gestalten konnen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist auf jeden Fall die Terrasse mit dem
angrenzenden Eigengarten.



Der helle Wohnbereich ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Von hier aus gelangen Sie
auf die Terrasse und in den Garten, ideal fur entspannte Stunden im Freien oder gesellige
Abende mit Freunden. Der Kiichenbereich fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und
bietet Ihnen gentigend Platz, um lhre kulinarischen Fahigkeiten auszuleben.

In das Schlafzimmer gelangt man Uber einen Gang, welcher mit dem Wohnzimmer verbunden
ist. Das Schlafzimmer bietet Ihnen einen Blick auf die eigene Terrasse.

Der Abstellraum sorgt fur extra Stauraum.
Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer Badewanne ausgestattet. Des Weiteren
befinden sich ein Handwaschbecken, ein WC und ein Waschmaschinenanschluss im

Badezimmer.

Sie haben die Mdglichkeit den rickzahlbaren Annuitdtenzuschuss zu tbernehmen. Dieser
kann ggfls. auf Ihr Fremdfinanzierungsdarlehen tbertragen werden.

Der Hochstbetrag des Annuitatenzuschusses betragt ca. € 222,35 pro Monat.

Erleichterte Finanzierungsmdglichkeit durch Ubernahme der Férderung und des Bankdarlehen
— beides kann bei unserem Projekt tbernommen werden und somit lhre Gesamtkosten
senken.

Né&here Details zu Ihrer Traumimmobilie entnehmen Sie den Dokumenten.

Kaufpreis Wohnung inkl. Stellplatz: € 216.165,--

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und gestalten Sie lhre Zukunft in dieser modernen
Wohnung in Wiener Neustadt.

Weiters gibt es freifinanzierte Eigentumswohnungen auf diesem Areal.

Nahere Infos gibt es hier: Freifinanzierte Eigentumswohnungen

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m


https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/Erstbezug-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-freifinanzierte-Eigentumswohnungen_pj_24530

Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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