Erstbezug: schliisselfertige oder belagsfertige
Doppelhaushalfte mit Garten, Terrasse, Balkon und 4
Zimmern in Pottendorf!

Objektnummer: 246

Eine Immobilie von Gaius Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|

Manuel Gaia

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

2486 Pottendorf
2024

Erstbezug
Neubau

113,00 m2

4

PR RN

2
100,00 m2

47,00 kWh / m2* a
0,75

494.000,00 €
60,00 €
6,00 €
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Ansicht "A"




Ansicht "B"
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Ansicht "C"




Ansicht "D"
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FLACHEN AUFTEILUNG

Haus 1 Haus 2
Erdgeschoss: Erdgeschoss:
Terrasse 20.07 m? Terrasse 20.07 m?
Diela 6.72 m? Diele 6.72 m?
TH .35 m* TH 5.35 m?
Wohn/Esse 29.80 m? Wohn/Esse 29.80 m?
Kiihen 7.34 m? Kihen 7.34 m?
AR 193 m* AR 1.93 m?
Bad+WC 429 m' Bad+WC 429 mt
55.43 m? 55.43 m?
Obergeschoss: Obergeschoss:
Balkon 5.10 m? Balkon 510 m?
TH+Vorraum 9.87 m:  TH+Vorraum 9.87 m?
WC+Bad 4.83 m? WC+Bad 4.83 m?
AR 1.66 m* AR 1.66 m?
Zimmer 1 11.96 m:  Zimmer 1 11.96 m?
Zimmer 2 12.18 m®  Zimmer 2 12.18 m’
Zimmer 3 11.98 m*  Zimmer 3 11.98 m*
Garderober 705 m’  Garderober 2.05 m?
54.53 m? 54.53 m?
Haus 1 109.96 m* Haus 2 109.96 m*
Balkon 5.10 m® Balkon 5.10 m’
Terrasse 20.07 m®¥  Terrasse 20.07 mt
Garten 126.83 m*  Garten 126,91 m*
Gesamt Wohnnutzflache:
Haus 1 109.96 m?
Haus 2 109.96 m?
219.92 m?
Gesamt Wohnflache 219.92 m?
Gesamt obererdische bebaute Flache 274.00 m?
Grundstiickflache 548.00 m?



Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in Pottendorf, Niederdsterreich!

Diese moderne Doppelhaushalfte mit 113 m2 Wohnflache zzgl. 20 m2 Terrasse, 5 m2 Balkon,
280 m2 Grundflache inkl. 100 m2 Garten und 2 Parkpléatze, wird derzeit in 3 Varianten
angeboten:

- Belags fertig um einen Kaufpreis von € 464.000,00
Schlusselfertig um einen Kaufpreis von € 494.000

Das lichtdurchflutete Zuhause verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, die lhnen ausreichend
Platz fur Ihre individuellen Wohnbedtirfnisse bieten. Egal, ob Sie eine Familie griinden
mdochten, ein Homeoffice einrichten oder einfach nur Platz fir Gaste bendtigen — hier finden
Sie die perfekte Losung. Der Aul3enbereich ist ebenso beeindruckend wie das Innenleben:
Geniel3en Sie entspannte Stunden auf der Terrasse oder im Garten, wo Sie die frische Luft
und die Ruhe der Umgebung schatzen kdnnen.

Die durchdachte Raumaufteilung ist ein weiteres Highlight. Mit zwei modernen Badern sind Sie
bestens aufgestellt, wenn es um Komfort und Funktionalitat geht. Eines der Bader verfligt Uber
eine Badewanne, wahrend das andere mit einer Dusche ausgestattet ist — ideal fur jede
Lebenssituation.

Die hochwertigen Materialien, die in diesem Haus verwendet wurden, sprechen fir sich:
Fliesen und Parkett verleihen den Raumen eine stilvolle Note, wahrend die Fu3bodenheizung
fur wohlige Wéarme sorgt. Darlber hinaus sorgt die innovative Luftwarmepumpe fir eine
effiziente und umweltfreundliche Heizlésung, die Ihre Betriebskosten niedrig hélt.

Die Lage konnte nicht besser sein: Pottendorf bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung
mit Bus und Bahnhof, sodass Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte gelangen.
Auch der Alltag ist hier bestens organisiert — Arzt, Apotheke, Kindergarten, Schule, Supermarkt
und eine Backerei befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen Ihr Leben einfach und
angenehm.

Zwei Stellplatze runden dieses grol3artige Angebot ab und bieten Ihnen den Komfort, immer
einen sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug zu haben. Anschlisse fur PV-Anlage am Dach und
E-Ladestation sind vorbereitet.

Zodgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Dieses
Traumhaus in Pottendorf wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden. Nutzen Sie die
Gelegenheit und machen Sie den ersten Schritt in Ihr neues Leben!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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