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Perfekte Starterwohnung nahe Obkirchergasse — helle
3-Zimmer-Wohnung mit Griunblick

Objektnummer: 960/73097

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1974
Gepflegt
Neubau
72,00 m2

3

1

1

D 129,90 kWh / m2* a
D 1,96
320.000,00 €
168,72 €
16,87 €
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S REAL

Immobilien

Virtually Staged
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Kind Zimmer

Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Der perfekte Einstieg ins Eigentum:

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage nahe der beliebten Obkirchergasse
Uberzeugt mit durchdachtem Grundriss, viel Tageslicht und einem angenehmen Wohngefihl.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Spielstral3e und bietet durch ihre Nord-Sud-Ausrichtung ein
besonders angenehmes Wohnklima sowie natirliche Belichtung Gber den gesamten Tag.

Ob als erstes eigenes Zuhause, fur junge Paare, kleine Familien oder als Wohnung mit
Homeoffice-Moglichkeit — hier finden Sie eine ideale Kombination aus urbanem Wohnen und
entspannter Umgebung.

Die Wohnung bietet:

e drei gut nutzbare Zimmer

angenehmen Grinblick

helle Wohnraume

praktische Nord-Sud-Ausrichtung

ruhige Lage in einer Spielstral3e

sehr gute Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock eines gepflegten Wohnhauses ohne Lift. Dafur
profitieren Sie von einer angenehm ruhigen Wohnatmosphére und schénem Ausblick ins
Grune.

Besonders attraktiv ist die Nahe zur Obkirchergasse mit inrem beliebten Markt, zahlreichen
Cafés, Einkaufsmdoglichkeiten und der ausgezeichneten Nahversorgung — eine Wohngegend,
die urbanes Leben und hohe Lebensqualitat ideal verbindet.
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Eine ideale Gelegenheit flr Erstkaufer, die in einer der beliebtesten Wohngegenden Ddblings
langfristig Eigentum erwerben méchten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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