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3-Zimmer-Wohnung mit Grunblick in Dobling — Ideal zur
Eigennutzung oder als Anlage

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/73097

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR
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immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1974
Gepflegt
Neubau
72,00 m2

3

1

1

D 129,90 kWh / m2* a
D 1,96
320.000,00 €
168,72 €
16,87 €
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Kind Zimmer

Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Diese helle und optimal geschnittene 3-Zimmer-Wohnung in der Rudolfinergasse im Herzen
von DObling bietet eine seltene Kombination aus urbaner Lage, Grunblick und flexibler
Nutzbarkeit.

Ob zur Eigennutzung, als erste Familienwohnung oder als wertstabile Anlage — diese
Immobilie tberzeugt durch ihre Vielseitigkeit.

Die Wohnung — flexibel, hell, gut geschnitten

3 zentral begehbare Zimmer — perfekt fur Familien, Paare oder WG
e Moderne, voll ausgestattete Kiiche

¢ Beidseitige Ausrichtung — dadurch besonders lichtdurchflutet

¢ Blick ins Grine auf der Gartenseite

e StralRenseitig Spielstral3e — kaum Verkehr, angenehm ruhig

e 3. Stock — sehr hell (kein Lift)

o Kellerabteil inklusive
e Uberdachter Fahrradabstellbereich

e Gartenmitbenutzung

Die monatlichen Heiz- und Warmwasserkosten betragen aktuell EUR 215,14,

Lage — urban und dennoch entspannt
Die Rudolfinergasse z&hlt zu den beliebtesten Wohnlagen in D6bling.

Obkirchergasse, Sonnbergmarkt und séamtliche Nahversorger sind in wenigen Gehminuten
erreichbar.
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Sehr gute 6ffentliche Anbindung:
e Stral3enbahnlinie 38
e Bus 35A & 39A

e S-Bahn Oberddbling (S45)

Attraktiv fur Eigennutzer & Anleger

Dank der getrennt begehbaren Zimmer eignet sich die Wohnung ideal:
¢ zur Eigennutzung mit Homeoffice-Moglichkeit
e als Familienwohnung mit Griinbezug

e zur Vermietung an WG, Paar oder kleine Familien

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
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Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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