EXKLUSIVITAT - ELEGANZ - EINZIGARTIGKEIT!
Traumvilla mit Geschaftslokal in Modling!

Objektnummer: 1757/316

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

- F

Haus - Villa
Osterreich
2340 Modling
2009
Gepflegt
Neubau
361,61 m2
401,43 m?
401,43 m?
103,72 m2

7
2
3
1
2

41,80 m2

C 95,80 kWh/m2*a
C 1,53
1.070.000,00 €
2.665,47 €

300,00 €
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Energieausweis fiir Wohngebéude

Oia ony DIB-Richtlinie &

« Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Wienerstralle Mading Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebaude(-teil) Baujaht 1800
Nutzungsprofil  Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungssinhelten  Letzte Veranderung 2009
Stralle Wienerstraiie 55 Kalastraigemeinde  Modling
PLZAOM 2240 Madling KG-Nr. 16119
Grundstcken Seehohe 240m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA{SK}-Bedingungen
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srgieausweis fiir Wohngebaude

mewscas O1B-Richtlinie &
naTEcwn AUsgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfiache (BGF) 394 5 m* Heiztage 200d  Ar der LOftung Fenstenoftung
Bezugsfiache (BF) 56 Heizgradtage 3715 Kd Solarthermie e
Brutto-Volumen (Vi) 11835 m? Kiimaregion N Photovoltaik - KWp
Gebaude-HOlfldche (A) 7936 m? MNorm-Aulentemparatur A424°C Stromspsicher

Kompaidhei (A/) 067 Um Sol-innentempseratur 220°C WW-WEB-System (primar)

charakteristische Lange (ic) 1,49 m mrittherer U-Werl 0,52 Wi WW-WB-System (sekundds, opt )

Teil-BGF -m' LEK ; -Wert 4433 RH-WB-System | primar)

Tel-BF - m Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt )

Tedl-Vg -

WARME- UND ENERGIEBEDARF [Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedar HWBRapk = B33 KWhm'a
Helrwarmebedarf HWBax = B33 kWhimPa
Endenergiebedarf EEBak = 1620 WWhimfa
Gesamtenergeefizienz-Faktor foeeme = 155

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortiiima)

Referenz-Heirwarmebedarf Qnpeisk = 37 802 kWhia HWBRasx = 958 KWhim'a
Heizwarmebedart Qpsx = 37802 KWhia HWBgx = 558 KWhim'a
Warmwasserwarmebedar O = 3024 kWhia WWWEB = 77 kWhimia
Helzenergiebedarf Quessx = 65001 KWANa HEBsx = 1648 kWhim®a
Energieautwandszahl Warmwasser eanzwww = 347
Energieautwandszahl Raumheizung ez pH = 1,44
Energieaufwandszahl Heizen eanzy = 1,58
Haushaksstrombedarf Qrisa = 5479 KWhia HHEB = 13,9 kWhim'a
Endenergiebedart Cgen sk = TO 481 KWhia EEBsk = 178,7 kWhim?a
Primarenergiebedarf Opessk = B0 551 KWha PEBsk = 2042 KWhinfa
Primarenergiebedarf nicht emeuertar  QpgBnem.sk = 77 072 KWhia PEBnam sk = 1954 KWiim*a
Primarenergiebedar! emeuerbar QpeBem 5K = 3478 KWhia PEBamsxk = 8,8 KWhinfa
aguivalente Kohlendioxidemissionen Qeoogeqsk = 17 295 kgla COeqsx = 438 kgimta
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk = 153
Phatovettaik-Export Opvesk = - KAhia PVE exporTsx = - KWhim’a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 12.01.2023
Glttigkeitsdatum 11.01.2033 Linkeemcinti
Geschafiszahl H2W0B2
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KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdor UiD: ATU16259000
) Intermet; weans gvamoadling at

Telefon: 02236/73940-0, Fax: 02236/73940-16 E-Mail: gehushren@gvamoadiing at

j Gemeindeverband fiir Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezirk M&dling
E

Rechnungsnummer: 0 30334 1699

Datum: 22.07.2025
Kundennummaer: 172013

Absender GVA Modiing, 2344 Maria Enzersdord
Bitte die ausgew! Gesamt bis

. Herm/Frau/Firma spitestans 15.08,2025 einzahlen.
& Erwin Thanner
Figl-Strafie 1
2442 Ebreichsdorf BITTE GEBEN SIE UNBEDINGT BE| ALLEN EINZAHLUMGEMN

IMMER DIE JEWEILIGE ZAHLUNGSREFERENZ
DER VORSCHREIBUNG ODER KUMDENNUMMER AN

Vmchmibunq 3. Quartal 2025 kil
Zeltraum Bazechnung Betrag e
Ohjtllmr 1 Wiener StraBe 55, 2340 Médling
Grundsteuer B 01,07 2025-30.00.2025  16/017-2-2313/5, EZ 425, Grundstick 347/58, 478 67.48 0%
Wasserbezugsgebihr 0107 20253009 2025 Akonto Z&hlernummer 70558386 333 10 %
Wasserbereilstellungsgeblhr  01072026:30002025  Bereitstellungsgebihr 3 m? 675 10 %
Kanalbenitzungsgebiihr 010720253009 2025 Schmutzwasser mit RW 31088 10 %
NO Seuchenvorsorgeabgabe  0107.2025-30092025 7 280 Liter, NO Seuchenvorsorgeabgabe 8.15 0 %
Abfallwirtschaftsgebihr MEKAN 01 07 2025-30 08 2025 133,90 10 %
; * 2 Stick 1401 Mekam-Tonne x 52 Abfubren
Abfallwirtschaftabgabe 01.07.2025-30.09.2025 * 52,23 % von Abfallwirtschaftsgebihr MEKAM, davon 1/4 6994 10 %
000% et 9563 Usi-Batr 0,00 Vorschrelbungsbetrag - Netto 620,43
10,00% netio 52480 Ust-Balr 52,48 + Vorschreibungsbetrag - Ust 52,48
Fir die Obfrau des Gemeindeverbandes im Auftrag (i A.) DI Warmer Tippel Vorscimeiungsheloy - Brutss e
1
ZAHLUNGSANWEISUNG ' AT Raiffeisen Regionalban i
o CEBESTEGUNG eg bank Madling eGen ZAHLUNGSANWEISUNG
[EmpfangerinMameifirma i|[Empfangerinsasmemima
GVA Madling | GVA Madli . Kampstralte 1, 2344 Mari rsdorf
| BANEmafangerin } IBaNLra'-w-hng aria Enzel ul
AT17 3225 0000 O1 7
0 2325 | 1AT17.3225 0000 0160 2325
BIC ISWFT-Caga) der Emplingerbank | BIC (SWT-Code) ey Emprangertank E
1 : Kann bei Zahlungen inner. Setrey
CTH |RLNWATWWGTD halb EU/EWR entfallen | EUR
030334 TR R CR A T Rl
EUR 672.91 001699
| [ — Verwendungssweck = ber susgefaier Zahinga elerens nicnt an EMuldngenn wetegaietel
030334001699 VS 3. Qu. 2025 Kdn;Nr.:, 172013, Re-Nr,: 0 30334 1699,
IBAN Fontshabueriniufraggenann z I T
5| Bei 0
i Online-Zahlung :ragzzlglznﬂﬂe fulgende Zahl in das Feld
RN LTk : I Kantainh aserin duttraggeberin :
VS 3. Qu. 2025 i ... 5 - '
Kdn-Nr.: 172013, Re-Nr.: 0 plontoinhaberin/Auftraggeberinenaiina T —————
30334 1699 E Enwin Thanner Figl-Strafe 1 2442 Ebreichsdarf

006

00000067291< 30+

Unterschrift ZelchnungsberechtigteR




Kampstralie 1, 2344 Maria Enzersdorf

Gemeindeverband fir Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezirk Médling

UID: ATU16259000
Intermet: www. gvamoadling.at

Telefon: 02236/73940-0, Fax 02236/73940-16 E-Mail. gebuehren@gvamoediing at

Rechnungsnummer: 0 30334 1699
Datum: 22.07.2025
Kundennummer: 172013

Absender GVA Madiing, 2344 Marin Enzersdod
Bitte die ausgewlesene Gesamtsumme bis

Heﬂﬂﬁ;ﬂuﬂml spitestens 15.08.2025 einzahlen.

Erwin Thanner

Figl-Strafte 1

2442 Ebreichsdorf BITTE GEBEN SIE UNBEDINGT BEI ALLEN EINZAHLUNGEN

IMMER DIE JEWEILIGE ZAHLUNGSREFEREMZ
DER VORSCHREIBUNG ODER KUNDENNUMMER AN

Vorschreibung 3. Quartal 2025 B Tt
Abgabe Zeitraum Bezeichnung Betrag  USt
Objektnr: 1 Wiener Strabe 55, 2340 Modling
Grundsteuer B 0107202530.09.2025  16/017-2-23135, EZ 425, Grundstiick 347/58, 478 B7.48 0 %
Wasserbezugsgeblhr 0107 2025-30 08 2025 Akonto Z&hlernummer 70558386 333 10 %
Wasserbereitstellungsgebihr 0107 202530092025 Bereitstellungsgeblhr 3 m? 675 10%
Kanalbeniitzungsgebiihr 0107.202530092025  Schmutzwasser mit RW 31088 10%
NO Seuchenvorsorgeabgabe 0107 2025-30.092025 7 280 Liter, NO Seuchenvorsorgeabgabe B15 0%
Abfaliwirtschaftsgeblhr MEKAN 0107 2025-30 09.2025 133,90 10 %
* 2 Stick 1401 Mekam-Tonne x 52 Abfuhren
Ablaliwirtschaftabgabe 01,07 2025-30.06.2025 * 52,23 % von Abfalwirschaftsgeblhr MEKAM, daven 1/4 6994 10 %
000% neto 8563  UstBer 0,00 Vorschreibungsbetrag - Netto 620,43
1000 % natio 52480  Ust-Betr 5248 + Verschrelbungsbetrag - Ust 52,48
Vorschreibungsbetrag - Brutto 672,91 EUR

Fir die Obirau des Gemeindeverbandes wm Aufirag (1.8 ) DI 'Wemer Tippel

ZAHLUNGSAN

EISUNG ' AT Raiffeisen Regionalbank Médling eGen

b

AUFTRAGSBESTATIGUNG

ZAHLUNGSANWEISUNG

EmplangerinNamerems : ilErnDl'a'nqennN*Mrw
GVA Moding ' | GVA Médling, Kampstralie 1, 2344 Maria Enzersdorf
BARE . HIBANEWWW
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i
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer beeindruckenden Villa in der malerischen Stadt
Mdodling, die Ihnen nicht nur eine exquisite Wohnqualitat, sondern auch eine atemberaubende
Lage bietet. Diese gepflegte Immobilie mit einer grof3ziigigen Flache von 361,61 m? ist der
Inbegriff von stilvollem Wohnen und modernem Komfort.

Mit insgesamt 7 Zimmern entfaltet sich hier gentigend Platz fiir die ganze Familie. Ob Sie ein
gemdutliches Familienleben fuhren oder grof3ziigige Raume fir Gaste und Hobbys benétigen —
diese Villa erfillt all Inre Winsche. Die hochwertige Ausstattung mit Fliesen, Laminat und
Parkett sorgt fur ein behagliches Wohnambiente, wahrend die Etagenheizung und die
moderne Gasheizung fur wohlige Wéarme an kihlen Tagen sorgen.

Die gut durchdachte Raumaufteilung bietet Ihnen nicht nur eine Einbauktiche, die das Kochen
zum Vergnigen macht, sondern auch zwei elegante Badezimmer — eines mit einer
entspannenden Badewanne und das andere mit einer praktischen Dusche. Zudem stehen
Ihnen insgesamt drei WCs zur Verfigung, was den Komfort fir Familie und Géaste erhdht.

Geniel3en Sie die sonnigen Tage auf Ihrer eigenen Terrasse, wo Sie entspannen oder lhre
Gaste zu einem Grillabend einladen kénnen. Zu den praktischen Aspekten dieser Immobilie
gehoren auRerdem zwei Garagen und zwei Stellplatze, die Ihnen ausreichend Platz fur lhre
Fahrzeuge bieten.

Die Lage dieser Villa kdnnte nicht besser sein. Mddling Uberzeugt durch eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Bus- und Bahnhaltestellen in unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell
und bequem in die Wiener Innenstadt gelangen kénnen. Darlber hinaus finden Sie in der
Umgebung eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, darunter Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus,
Schulen, Kindergarten, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum. Alles, was Sie fur
den taglichen Bedarf bendétigen, ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Hier kbnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fiihlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten: Eric
Hogn +436606384306 oder hoegn@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
Stral3enbahn <5.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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