Wohnen in absoluter Ruhelage — Haus mit Traumgarten
und vielen Méglichkeiten in Kapelln an der Perschling

Objektnummer: 8056/162

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

10.620,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH

Linzer StralRe 7
3100 Sankt Polten

Haus

Osterreich

3141 Kapelln

1975
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

110,00 m2

4

1

1

1

700,00 m2

100,00 m2

'F212,10 kWh/ m?* a
E 2,97

295.000,00 €
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Verwertungsplan
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Enfamilienhaus
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I'M M ©O B I LI E N

3141 Kapelin
Erdgeschoss
I ; I { =
wc
Kinderzimmer I'Sﬁ\rn
11,60 m? i—a Ba
Schiafzimmer 6,90 m*
17,50 m*
m D

Gang /
i 5
el Windfang

N J (]

Wohnzimmer Kiiche Esszil
24,00 m? 12,00 m? 14,80 m*
i —o—
Kellerabgang
Terrasse

Planersteller:
PlanZeichenbiro Katzen
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Objektbeschreibung

Dieses Haus in Massivbauweise eréffnet Ihnen zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung — ob Modernisierung, Erweiterung oder eigene Wohnideen, hier kdnnen Sie lhr
Zuhause ganz nach lhren Vorstellungen gestalten.

Das Herzstuick ist das groRRzligige Grundstiuck mit traumhaftem Garten — ein Ort zum
Entspannen, Spielen und Natur geniel3en. Die ruhige Lage, umgeben von griiner Natur und
nur wenige Schritte von der Perschling entfernt, sorgt fir absolute Erholung.

Trotz der Idylle sind Sie bestens angebunden: St. Pdlten erreichen Sie in ca. 10 Autominuten,
Herzogenburg in 8 Minuten und Tulln in rund 25 Minuten. Kindergarten (2 Gehminuten) und
Schule (5 Gehminuten) sind bequem zu Ful} erreichbar — ideal fur Familien.

Die Nahversorgung ist unkompliziert: Greissler, Arzt und Kaffeehaus befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Sportmdglichkeiten in der
Umgebung runden das Angebot ab.

Ein Haus mit viel Potenzial, das durch seine Lage, den Garten und die individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten Gberzeugt — perfekt fur alle, die ein Zuhause ganz nach ihren
Vorstellungen schaffen mdchten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <500m
Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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