WELS | WIMPASSING: Sehr grof3zuigige
3-Zimmer-Wohnung mit wintergartendhnlichem Charakter
in Toplage von Wels!
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Objektnummer: 5028
Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Schneeweis

VKB-Immobilien GmbH
Kaiser-Josef-Platz 47
4600 Wels

Wohnung - Etage
Osterreich

4600 Wels

1963
Teil_vollrenovierungsbed
Tell

87,36 m2

PR R R W

1B40,00 kWh / m2 * a
C 1,07
160.000,00 €
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Objektbeschreibung

VKB-Immobilien GmbH , Wir haben immer das Wohl unserer Kunden im
Fokus. Das macht uns erfolgreich und unsere Kunden zufrieden.”

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376
Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Die Liegenschaft in Wels-Wimpassing befindet sich in ruhiger Wohnlage mit sehr guter
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet — Bushaltestellen
sind fuRRlaufig erreichbar, der Hauptbahnhof Wels liegt nur wenige Minuten entfernt und tUber
die West- (Al) sowie Innkreisautobahn (A8) besteht ein rascher Anschluss an das
Uberregionale StraRennetz. Fir Freizeit und Naherholung stehen zahlreiche Grinflachen,
Sportanlagen sowie das Freizeitbad ,Welldorado“ zur Verfigung, wéhrend das Stadtzentrum
ein vielfaltiges Kultur- und Veranstaltungsangebot bietet.

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376
Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Die gepflegte, wenngleich bereits etwas in die Jahre gekommene 3-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses in bevorzugter Lage von Wels. Der
grof3zugige und durchdachte Grundriss mit weitlaufigem Vorraum ergffnet vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten und lasst individuellen Wohn- und Einrichtungsideen viel Raum. Die
Kiche verfugt Gber eine kleine Essecke sowie eine gut erhaltene Einbaukuche. Das helle
Wohnzimmer grenzt unmittelbar an den wintergartenahnlich verglasten Balkon, der sich ideal
als zusatzlicher Arbeitsbereich oder gemitliche Riickzugsoase nutzen lasst. Das Badezimmer
mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss ist vom WC getrennt angeordnet. Ein
Abstellraum sowie zwei weitere SchlafrAume runden dieses attraktive Familienangebot ab.

Der zur Wohnung gehérende Aul3enstellplatz, bereits im Kaufpreis inkludiert, gewahrleistet
eine komfortable Parkmaoglichkeit. Fir Besucher stehen weitere Stellplatze direkt bei der
Liegenschaft zur Verfiigung. Damit prasentiert sich dieses Immobilienangebot als ideale
Kombination fur Familien und bietet zugleich optimale Voraussetzungen fir modernes Wohnen
mit Homeoffice.

Jurgen Schneeweis +43 664 608 64 376
Juergen.Schneeweis@vkb-bank.at www.vkbimmobilien.at

Ihr zuklnftiges Wohnerlebnis im kurzen Uberblick!

e TOLLES PREIS | LEISTUNGSVERHALTNIS! GrofRziigiges Wohnerlebnis in Wels!



e Geraumiger Grundriss

e Gepflegter Gebaudezustand

* Ruhige Wohnanlage

e Balkon mit Wintergarten-Charakter | Perfekt fur ihr zuktnftiges Homeoffice

e Inkludierter Aul3enparkplatz

e Beste Infrastruktur

¢ Und noch vieles mehr...

Da wir die Privatsphare unserer Klienten wahren mochten, bitten wir um Ihr
Verstandnis, dass Anfragen sowie die Ubermittlung weiterfiihrender Unterlagen
(Exposé) ausschlieRlich schriftlich und unter vollstdndiger Angabe Ihrer Kontaktdaten
(Name, Anschrift, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Gbernehmen. Gemal 8 5 Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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