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UNIKAT FUR FREIGEISTER — VILLAGE IM DRITTEN

Objektnummer: 87622

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Otto-Preminger-StralRe 18
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien

Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 66,14 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: ‘3,20 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60

Kaufpreis: 525.000,00 €

Provisionsangabe:

Die Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer
EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien
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VILLAGL
ZDRITTEN

Top Nr 1.12

Otto-Preminger-Strafe 18 | Hilde-Giiden-Promenade 11
Bauteil 01 | OGI. 1030 Wien

Baufeld 14B

Lage im Quartier

OG1

Zimmeranzahl 3
Raumhohe ca.2,60m
Einlagerung 243m?
Wohniliche 66,14 m?
Loggdia 11,25 m?
Balkon 12.61m?
Kontakt
LEGENDE. ~ LA
3 A 5 EM Elektro-Medienverteiler AV AuBenvorhang
FBH-Y Fubodenhelzungsverteiler Wa Wasseranschiuss
H  Parapethohe (inem) Revisionsofinung
RH  Raumhohe o e - 5 R
RAR Régm\m.mmm ® 88 wohnen@villageimdritten.at
Die gartnerische Cestaltung ist nur symbolisch dargestellt. vorbehalten. Die nur als M und ist daher nicht Liefer-
umfanges und Vertrages. Die Raum- und Wohnungséroen. sowie Raumhohen sind ungefahre Werte und konnen sich noch geringlugi¢ andem. Baunbliche Toleranzen sind zulissig. Samtliche Mae und FIN PROJEKT DER n
Masiangaben sind cira-Angaben und konnen sich noch andern, Haustechnik und Elektoeinrichtungen. sbehinte Decken sawie Poterien sind nur nach Erfordermis dargestel. Fur die Artertigung von
2unehmen Planstand: 28082025 !
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Objektbeschreibung

Mit dem VILLAGE IM DRITTEN entsteht in Wien ein neues, lebendiges Stadtquartier mit rund
2.000 Wohnungen, dazu Buro- und Gewerbeflachen, Nahversorgung sowie Kinderbetreuungs-
und Bildunseinrichtungen, welches das moderne Wohnen mit viel Griin, Gemeinschaft und
nachhaltiger Energieversorgung verbindet.

Das Baufeld 14B nimmt dabei eine besondere Rolle ein: Zwei Bauteile die sich zu einem
Baukorper vereinen — sechs bzw. elf Geschosse hoch — fligen sich harmonisch in die
Umgebung ein und eréffnen Platz fir 109 Wohnungen mit zwei bis funf Zimmern sowie zwei
Gewerbeflachen im Erdgeschoss. Das Projekt spricht besonders Jene an, die zentrumsnah,
urban und gleichzeitig naturnah wohnen mdchten. Hier finden Familien, Paare, Singles wie
auch altere Generationen ein Zuhause, das den Wunsch nach Individualitat mit dem Gefuhl
von Gemeinschaft verbindet.

ARCHITEKTUR MIT CHARAKTER

Von PLSA ZT Architekten geplant, entstent am Baufeld 14B ein echtes ,Kubaturwunder* fur
vielfaltige Arbeits- und Lebensraume, im Verbund mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im
Freien. Durch die schachbrettartige Ausbildung von Vor- und Rickspringen sowie sich
geschoRweise wechselnden Fassadenansichten entstehen einzigartige Grundrisse, die je
nach WohnungsgroRe gleich mehrere (Garten)-Loggien bzw. Balkone ermdglichen.
Vorwiegend grof3ziigige raumhohe Fensterfronten und begriinte Loggien bringen viel Licht
ins Innere und lassen die Natur Teil des Wohnens werden.

Ein besonderes Highlight ist der offene Atriumbereich im Erdgeschoss, der als ,Griine Mitte“
fungiert, die Architektur auflockert und Begegnungszonen schafft. Im 4. Obergeschoss
verbindet ein begrinter Dachgarten die beiden Bauteile — ein Ort des Riickzugs ebenso wie
des Austauschs. Pergolen und griine Oasen verwandeln ihn in eine urbane Ruhezone mit
hoher Aufenthaltsqualitat.

DAS PROJEKT — Leben mit Vielfalt

Die Einzigartigkeit des Projektes wird durch die architektonische Gestaltung hervorgehoben,
Grofdteils mit Sichtbetondecken und durch die Vor- bzw. Ruckspringe entstehen
Sichtverbindungen die den Wohnungen eine aul3ergewdhnliche Grof3zigigkeit und ein
loftartiges Ambiente verleihen. Erganzt wird das Angebot im Haus mit einem 2-geschol3igen
Boulderraum und einem Multifunktionsraum mit grol3er Terrasse, zwei Gewerbeflachen sowie
einer Tiefgarage. Die Wohnungen sind in Gro3en von 43 bis 131 m2 geplant und bieten flexible
Grundrisse fir unterschiedlichste Bedurfnisse — vom kompakten Zwei-Zimmer-Apartment bis
hin zur groR3zugigen Funf-Zimmer-Familienwohnung. Damit entsteht ein vielseitiges Angebot
fir gemeinsames Erleben — generationentbergreifend und individuell nutzbar.
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¢ 109 freifinanzierte Eigentumswohnungen

e 58 Tiefgaragenplatze

e 2 —5 Zimmerwohnungen

e FuRBbodenheizung

¢ Kinderspielbereich mit 2-geschol3igen Boulderraum (Kletterhalle)

e GrolRRer Multifunktionsraum mit Kliche, Werkbank und vorgelagerter Terrasse
¢ Weitlaufige Parkanlage direkt vor der Ture

e Kinderwagenabstellrdume

¢ Besonders grof3zugiger Fahrradabstellraum mit direkter Zufahrt

DIE AUSSTATTUNG — Wohnen mit Stil und Komfort

Die Wohnungen uberzeugen mit einer gehobenen Ausstattung und vielen liebevollen Details,
die den Alltag erleichtern und gleichzeitig das Wohngefuhl steigern:

e Raumhohe und flachenbiindige Holz-Alu-Fenster fur lichtdurchflutete RAume

e Aulenliegender Sonnenschutz mit Markisoletten, Kassettenmarkisen, Screens oder
textilen Vorhangen (je bauphysikalischer Vorgabe)

¢ Weitzer- Parkettboden

e Ausgewahlte Feinsteinzeugfliesen und Sanitdrausstattung von Villeroy&Boch
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sowie Grohe Armaturen

Flachenbiindige Innentiren bzw. teilweise raumhohe Innentiren bei den Loggien

Alle Wohnungen mit Freiflachen, teils mit mehreren Loggien bzw. selbst
bepflanzbare Gartenloggien in groRen Wohnungen als private Riickzugsraume

FulBbodenheizung samt Kiihlung durch Anergienetzversorgung

Innovative Liftungssysteme kontrollierte Wohnraumliftung

Attraktive AuRenraume mit grof3ziigigen Abstanden zu Nachbargebauden

Jede Wohnung ist so gestaltet, dass sie Lebensqualitat und Komfort vereint — perfekt fur
Menschen, die ihr Zuhause als Ort der Ruhe und Inspiration schatzen.

Nachhaltigkeit — fir eine bewusste Zukunft

Das Energiekonzept von VILLAGE IM DRITTEN ist zukunftsweisend:

Alle Baufleder sind mit einem Anergienetz verbunden

Erdwarmesonden unter den Gebauden

Photovoltaikanlagen am Dach

Klima:aktiv Silber-Zertifizierung

So entsteht ein Wohnraum, der nicht nur fir heute, sondern auch fir kommende Generationen
gedacht ist. Nachhaltigkeits-Pioniere und Eco-Tech-Affine finden hier einen Lebensstil, der
Okologisches Bewusstsein und modernen Komfort verbindet.
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VILLAGE IM DRITTEN setzt in puncto Energieversorgung europaweit neue Mal3stébe. So viel
Energie wie mdoglich soll vor Ort produziert und verwendet werden. Zum Einsatz kommen
dabei 500 Erdwarmesonden mit 150 Tiefe, mehrere grol3flachige Dach-PV-Anlagen mit Uber
einem Megawatt installierter Leistung, Warmepumpen und ein Anschluss an die Fernwarme.
Bis zu 80 Prozent der Heizenergie im VILLAGE IM DRITTEN werden aus lokalen Quellen
gewonnen.

N&ahere Informationen auf:
https://villageimdritten.at/wohnungsfinder/wohnungsfinder-baufeld-14b/

Provisionsfrei fur den Kaufer
Fertigstellung: 1. Quartal 2027

Dieses Projekt wird von ARE Austrian Real Estate entwickelt und realisiert. ARE ist eine der
groRten Immobilieneigentiimerinnen in Osterreich. Das Portfolio umfasst 590 Biiro-, Wohn-,
und Gewerbeliegenschaften mit rund 1,9 Millionen Quadratmetern vermietbarer Flache. Der
Verkehrswert des Bestandes betragt rund 4,9 Milliarden Euro. Die Entwicklung attraktiver
Stadteile mit durchdachter Infrastruktur zahlt zu den Kernkompetenzen der ARE.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <375m
Klinik <425m
Krankenhaus <800m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <425m
Universitat <275m
Hohere Schule <450m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <475m
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Einkaufszentrum <100m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <100m

Polizei <950m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <950m
StraBenbahn <150m
Bahnhof <75m
Autobahnanschluss <725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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