Top-moblierte 2-Zimmer-Wohnung nahe U1 sofort
beziehbar

Objektnummer: 11058

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt

2017

Erstbezug

Voll

Neubau

37,00 m2

40,00 m2

2

1

1

3,00 m2

I31,18 kWh /m2* a
0,79

1.200,00 €

1.082,59 €

1.174,31 €

91,72 €

25,69 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Erwin Barborik
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CHE-Richilinis &
Ausgabe Marz 2015

BEZEICHNUNG MEHRFAMILIENHAUS_DOMAUFELDER STRASSE 227

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 2017
MNutzungsprofil Mehrfamilienhéuser Letzle Veranderung

Stralte Donaufelder Straflle 227 Katastralgemeinde Kagran
PLEZ/Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nr. 01880
Grundstilcksnr. B55/30 Seehiihe 160 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWE Ref.sK PEB sk CO2 3K f GEE

G
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ArchiPHYSIK 14.0.105 - lizenziert fiir Dr. Roland Mdller - Biro fir Bauphysik BFH_1 31.10.2017
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immabilientreunond gmbh




Energieausweis fur Wohngebaude

Oi OE-Richtlinie 6
-am&" ] Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 213121 m*  charakteristische Lange 236 m mittlerer U-Wert 0,302 Wim'K
Bezugsfiiche 170486 m*  Klimaregion N LEK +\Wert 20,80
Brutto-Volumen 6.563,80 m*  Heiztage 215 d Art der Lifftung Fensterliiftung
Gebiude-Hilllache 277681 m*  Heizgradtage 3449 Kd  Bauweise mittetschwere
Kompaktheit (AN} 042 1m  Nom-Aulentemperatur <126 °C  Soll-innentem peratur 20 “C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf erfiillt TG KWa 2 HWE Reire M8 pwhmta
Heizwarmebedarf HWE rx 3,18 KWhim'a
End-/Lieferenergicbedarf erfiillt (alternativ zu fee) 80.19 kWhimta 2 E/LEBerx 7590 KWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor  ohne Anforderungen foee 0,789
Erneuerbarer Anteil erfillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf BO.057  kwnia HWB perssc 3240 KWhim'a
Heizwarmebedarf 56.237 kWhia HWEB s« 2638 MWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 271236 kWhiz WWWE 1278 KWhim'a
Heizenergiebedarf 120018 KWhia HEB s« 6055  KWhim'a
Energieaufwandszahl Heizen BANEH 1,55

Haushaltsstrombedarf 005 kWhia HHSE 1643 ¥Whim®a
Endenergiebedarf 164041 KWhia EEB sk 7667 KWhim'a
Primarenergiebedarf 219175 KWhia PEB sk 10284 EWhim®a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 197451 KWhia PEB n.osa¢ 6265 KWhim'a
Primarenergiebedarf emeuerbar 2178 Kwhia PEB w2k 10,19 KWhim'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 40186 kgia CO2ax 1886  kg/mia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foce 0,785

Photovoltaik-Export 0 kWhia PV Espan 0,00 kWhim'a

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstellungsdatum 31.10.2017 Unterschrift .. _ g /Or. techn. Roland Maller
Giiltigkeitsdatum 30.10.2027 : { lent fir Bauingenieurwesen

8A

i Ensigaskenrzanien disses Enerpisausweises disten ausschlisfbch der Information. Aufgrund e iosalisinen Engangsparsme1er KOnnen bel falsachicrer Nutung aheblichs
Abweichungan aufiretan, Insbesondens Nutzungserheiten unerschiadichar Lage kénnen aus Grinden der Geometie und der Lage hinsichilich ihver Energikannzahlan von dar hier
angepebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 14.0.105 - lizenziert fir Dr. Roland Maller - Buro fur Bauphysik BPH_1 3110207
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Objektbeschreibung

Daten und Fakten zur Top-Wohnung
Lage

22. Bezirk, ca. 5 Minuten FuBweg von der U1-Station Kagraner Platz entfernt im 3. Liftstock

Objektbeschreibung

Ab sofort kann diese moderne und komplett moblierte Wohnung mit 2 Zimmern und ca.
40m2 Wohnflache angemietet werden. Sie befindet sich im 3. Liftstock in einem 2017
errichteten, modernen Gebé&ude. Beachtenswert sind die gute Isolierung des Gebaudes als
Beitrag zur Einsparung an Energiekosten. Die Wohnung ist nicht stral3enseitig ausgelegt.

Die Wohnung besteht aus 1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 anschlieBenden Kiche, 1
Vorraum, 1 Badezimmer und 1 WC und ist komplett mobliert. Auf ausdricklichen Wunsch kann
die Wohnung unmobliert tbergeben werden. Fir Fahrrader steht ein Raum bereit. Ein kleiner
Keller ist dabei. Die Wohnung ist abldsefrei fur Einzelpersonen, eine junge Familie ohne Kinder
bzw. mit Baby, Expats, Senioren oder fir Personen mit Zeitvertragen gut bewohnbar.

Nicht im Mietpreis inkludiert sind Kosten der personlichen Lebensfiihrung sowie Kosten fur
Verbrauch von Strom, Wasser, Gas, Fernwarme, Medien, Internet, Haushaltsversicherung,
etc.

Es wird ein befristeter Mietvertrag auf 3 Jahre oder bei entsprechender Bonitat auch fir langer
angeboten. Interessenten werden um Referenzen und Bonitdtsnachweise gebeten (Schufa,

Mieterpass bzw. mehrere Lohnzettel, etc.). Besichtigungen kdnnen am Nachmittag gegen
Terminvereinbarung geplant werden.

Monatliche Gesamtbelastung

€ 1200,00 Miete inkl. MObelmiete & Betriebskosten & USt, keine Vertragserrichtungsgebihren,
keine Abldse

Provision: der/die Mieter werden PROVISIONSFREI gehalten.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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