Atmosphare, die berthrt — ein Zuhause mit Weite und
Charakter

Objektnummer: 7939/2300162097

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7022 Schattendorf
1974
Sanierungsbeduerftig
185,00 m2

5

1

2

3

43,18 m?

D 141,00 kWh/ m2*a
D 1,97

300.000,00 €

Die Kosten beinhalten Gas, Wasser, Strom & Rauchfang

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lena Scholl

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH



Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in Ihrer Region A

e &
Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in 7022 Schattendorf, Burgenland! Dieses
charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen eine hervorragende Gelegenheit, eine Immobilie nach
Ihren Wiinschen und Vorstellungen zu gestalten.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 5 Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum — hier sind Ihrer Kreativitéat keine
Grenzen gesetzt. Die sanierungsbedurftige Immobilie 1adt dazu ein, lhre personlichen Akzente
zu setzen und ein ganz eigenes Wohngefiihl zu schaffen. Stellen Sie sich vor, wie Sie mit
frischen Ideen und modernem Design ein wahres Traumhaus erschaffen.

Der Garten bietet Ihnen nicht nur einen Rickzugsort im Freien, sondern auch die Moglichkeit,

Ihre eigenen grinen Oasen zu gestalten. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf einer der drei
Loggien, wo Sie den Blick ins Griine und den Fernblick in vollen Ziigen genie3en kénnen. Hier
wird jeder Sonnenstrahl zu einem besonderen Erlebnis.

Die praktische Aufteilung des Hauses sorgt dafir, dass Sie sowohl im Alltag als auch bei
geselligen Zusammenkuinften viel Platz haben. Mit zwei WCs und einem Badezimmer, das mit
Fenster, Badewanne und Dusche ausgestattet ist, sind Sie bestens fur die Bedurfnisse lhrer
Familie gerustet.

Die Ausstattung des Hauses ist durchdacht und ansprechend: Fliesen und Parkett sorgen fir
ein angenehmes Wohnambiente. Zudem ist das Haus mit einer Gasheizung ausgestattet, die
fur wohlige Wéarme sorgt. Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse sind ebenfalls vorhanden,
sodass Sie in Sachen Unterhaltung bestens versorgt sind.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, mit einer Bushaltestelle und einem Bahnhof in der Nahe sind
Sie schnell und unkompliziert unterwegs. In der Umgebung finden Sie zudem einen
Supermarkt, der fur lhre taglichen Besorgungen bestens geeignet ist.

Dieses Einfamilienhaus in Schattendorf ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Platz,

an dem Erinnerungen geschaffen werden. Lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und
verwandeln Sie dieses Juwel in Ihr persodnliches Traumheim.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und



erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <8.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <1.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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