Kleines Raumwunder mit 65 m2 - 2-Zimmerwohnung mit
extra Wintergarten in Ellmau

Objektnummer: 7329/283

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Klaus Hofer
Eisenmann Immobilien GmbH
Anton-Karg-StrafRe 30

6330 Kufstein

H +43 676 3010517

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
6352 Ellmau
1996
Gepflegt

Teill

65,47 m2

2

1

1

1

20,00 m2

E 1.135,90 kWh/ m2* a
D 1,99
298.000,00 €
110,00 €
90,00 €
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Objektbeschreibung

Gut durchdachte 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Wintergarten
in Ellmau

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Ellmau — einer der begehrtesten Wohnlagen Tirols.
Diese charmante Erdgeschol3wohnung vereint Wohnkomfort, Ruhe und Naturndhe auf ideale
Weise und eignet sich perfekt als Hauptwohnsitz fur Paare, Singles oder kleine Familien.

Auf rund 65,47 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit hellen,
freundlichen Raumen und einem besonders angenehmen Wohnambiente.Da die Wohnung
komplett leergerdumt und entkernt ist, steht Ihren Gestaltungsvorstellungen alle Optionen
offen. Das grof3zuigige Wohnzimmer tberzeugt mit viel Tageslicht und bietet dank
Kaminanschluss die Mdglichkeit, einen gemutlichen Schwedenofen zu integrieren — perfekt fur
behagliche Stunden in der kalten Jahreszeit. Die vom Wohn- Essbereich abgegrenzte
Kochnische kann mit einer modernen, funktionalen Kiichenzeile erganzt werden.

Ein besonderes Highlight ist der gemdtliche, verglaste Wintergarten, der ganzjahrig genutzt
werden kann und zuséatzlichen Wohnraum mit Wohlfuihlcharakter schafft und aul3erdem tber 2
Zugange verfugt. Direkt anschlieBend ladt die grol3e, sonnige Studwest-Terrasse zum
Entspannen ein. Vor der Terrasse befindet sich lediglich ein Gehweg, wodurch Sie ein hohes
Mafl an Ruhe und Privatsphéare geniel3en kénnen. Hier erleben Sie die Tiroler Bergwelt von
ihrer schonsten Seite — ob beim Fruhstick in der Morgensonne oder bei einem Glas Wein am
Abend.

Die Wohnung verfugt zudem uber:

¢ ein Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
* eine separate Toilette

e einen grof3zigigen Flur mit Garderobe

¢ einen praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung

e ein grol3es, ebenerdig erreichbares Kellerabteil



¢ einen Tiefgaragenstellplatz inklusive

Besonders komfortabel: Von der Tiefgarage gelangen Sie bequem mit dem Personenlift direkt
ins Erdgeschol3.

Die gepflegte Wohnanlage befindet sich in attraktiver Lage mit guter Infrastruktur.
Bushaltestellen, Einkaufsmaoglichkeiten sowie medizinische Versorgung befinden sich in
angenehmer Nahe. Gleichzeitig geniel3en Sie die Ruhe und die hohe Lebensqualitat, die
Ellmau so besonders machen.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasheizung und sorgt zuverlassig fur angenehme Wéarme in allen
Wohnraumen.

Auf den Fotos finden Sie inspirierende Mdblierungsvorschlage zur Veranschaulichung der
Raumgestaltung.

Diese Immobilie wird ausschlief3lich zur Nutzung als Hauptwohnsitz angeboten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Wohnangebot in traumhafter Tiroler Lage.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Hohere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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