Moderne 3-Zimmer-Neubau-Wohnung in Hietzinger
Bestlage

Objektnummer: 595

Eine Immobilie von Avium Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien,Hietzing
Neuwertig
Neubau
71,61 m?
3

1

1

1.320,21 €
1.038,35 €
1.200,19 €
161,84 €
120,02 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Rene Funder
Avium Real GmbH
Larochegasse 13
1130 Wien

H +43 680 13 31 435

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1130 Wien — einer stilvollen und neuwertigen
Wohnung, die Ihnen modernen Komfort und eine ideale Lage bietet. Mit einer grof3ziigigen
Flache von 71,61 m2 und drei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese Wohnung der perfekte
Ruckzugsort fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines gepflegten Gebaudes und ist sowohl
durch einen Personenaufzug als auch tber das Treppenhaus bequem erreichbar. Der
durchdachte Grundriss sorgt flr eine optimale Raumausnutzung und lasst viel Platz fir lhre
individuellen Gestaltungsideen.

Geniel3en Sie die Vorzige einer hochwertigen Ausstattung: Fliesen und Parkett verleihen den
Raumen ein elegantes Ambiente, wahrend die moderne Einbaukiiche zum Kochen und
Verweilen einladt. Hier kdnnen Sie kulinarische Kostlichkeiten zaubern und gesellige Abende
mit Freunden verbringen. Das Badezimmer ist mit einer einladenden Badewanne ausgestattet,
die zum Entspannen nach einem langen Tag einladt, und die getrennten Toiletten bieten
zusatzlichen Komfort.

Die Wohnung wird mit einer effizienten Gas-Etagenheizung beheizt, sodass Sie stets flr ein
behagliches Raumklima sorgen kénnen.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Sie profitieren von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung durch Bus, StralRenbahn und den nahegelegenen Bahnhof. So erreichen
Sie schnell und unkompliziert das pulsierende Stadtleben oder die wunderschéne Natur rund
um Wien.

Daruber hinaus finden Sie in der unmittelbaren Umgebung alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Kliniken und Schulen sind fuBlaufig erreichbar. Ob
Kindergarten oder Supermarkt — hier ist alles in Ihrer Nahe. Ein gemutlicher Backer sorgt dafr,
dass Sie jeden Morgen frisch gebackene Brotchen geniel3en kdnnen.

Mieten Sie diese exquisite Wohnung und erleben Sie urbanes Wohnen auf hdchstem Niveau.
Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Kombination aus Komfort, Stil und idealer Lage
Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
Ihrem neuen Zuhause begeistern!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im charmanten 13. Bezirk von Wien! Diese gepflegte
2-Zimmer-Wohnung in der 2. Etage bietet Ihnen nicht nur eine attraktive Wohnflache von 58,26
m2, sondern auch den perfekten Rickzugsort in einer der begehrtesten Wohngegenden der
Stadt.



Bereits beim Betreten der Wohnung spuren Sie die angenehme Atmosphéare, die durch die
hochwertigen Materialien und die durchdachte Raumaufteilung entsteht. Der lichtdurchflutete
Wohnbereich mit schénem Parkettboden ladt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz
fur gemutliche Abende oder gesellige Zusammenkuinfte. Die moderne Einbauktiche ist ein
echter Hingucker und lasst das Herz jedes Hobbykochs hoéher schlagen. Hier kbnnen Sie Ihre
kulinarischen Fahigkeiten ausleben und gleichzeitig Ihren Gasten bei einem Glas Wein
Gesellschatft leisten.

Das Schlafzimmer ist grof3zligig geschnitten und bieten Ihnen, durch den angrenzenden
Schrankraum die Flexibilitat, dieses nach lhren Winschen zu gestalten — hier finden Sie den
Raum, den Sie bendtigen. Das Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne
ausgestattet, ideal fur entspannte Momente nach einem langen Tag. Zudem gibt es eine
getrennte Toilette, die zusatzlichen Komfort bietet.

Die Wohnung ist mit einer Etagenheizung ausgestattet, die fur eine wohlige Wéarme in den
kéalteren Monaten sorgt. Die gepflegte Ausstattung mit Fliesen und Parkett rundet das
Gesamtbild ab und lasst keine Wiinsche offen.

Ein besonderes Highlight ist der Personenaufzug, der Ihnen den Zugang zur Wohnung im 2.
Stock erleichtert. So gelangen Sie miuhelos nach Hause, egal ob Sie lhre Eink&ufe oder
andere Besorgungen erledigt haben.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nahegelegenen Bus- und
Strallenbahnhaltestellen bringen Sie schnell und bequem zu Ihrem Ziel — sei es ins
Stadtzentrum oder zu einem der zahlreichen Ausflugsziele in der Umgebung.

Die Lage dieser Wohnung kdnnte nicht besser sein. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser
sind schnell erreichbar, sodass Sie sich um Ihre Gesundheit und Ihr Wohlbefinden keine
Sorgen machen muissen. Familien kommen hier ebenfalls auf ihre Kosten: Schulen und
Kindergarten liegen in der Nahe und bieten eine optimale Betreuung fiir die Kleinsten.
Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen FuBweg entfernt, sodass Sie lhre Einkéufe
ganz bequem erledigen kdnnen.

Mieten Sie diese attraktive Wohnung und geniel3en Sie das Leben in einem der schonsten
Stadtteile Wiens. Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus Komfort, Lage und
Lebensqualitat begeistern. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese charmante Wohnung bald
personlich vorzustellen!

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung im begehrten Wien Hietzing! Diese gepflegte
3-Zimmer-Wohnung in der ersten Etage bietet Ihnen nicht nur ein grof3ziigiges Raumangebot
von 95,35 m?, sondern auch eine ideale Lage, die sowohl Ruhe als auch eine hervorragende
Anbindung an das Wiener Stadtleben vereint.



Die Wohnung empfangt Sie mit einem durchdachten Grundriss, der eine harmonische
Verbindung zwischen den einzelnen Raumen schafft. Jedes Zimmer ist lichtdurchflutet und
bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre persdnlichen Wohntrdume zu verwirklichen. Der gemitliche
Balkon ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu genief3en und den Blick auf die griine
Umgebung schweifen zu lassen. Hier kdnnen Sie den Feierabend bei einem Glas Wein
ausklingen lassen oder einfach nur die frische Luft geniefRen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Mit Bus, Stralienbahn und dem Bahnhof in
unmittelbarer Nahe sind Sie bestens vernetzt, um schnell und bequem in die Wiener
Innenstadt oder in andere Stadtteile zu gelangen. Egal, ob Sie zur Arbeit pendeln oder
Ausflige ins Grine planen — von hier aus haben Sie alle Mdglichkeiten!

Die Umgebung bietet Ihnen eine hervorragende Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie furr den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten
sowie Supermarkte und eine Backerei. So sind Sie bestens versorgt und missen sich um
nichts sorgen.

Mit dem durchdachten Grundriss bietet Ihnen diese Wohnung nicht nur ein Zuhause, sondern
auch ein Lebensgefuhl. Hier finden Sie den idealen Rickzugsort, der Ihnen gleichzeitig die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens bietet.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieser lebenswerten Nachbarschaft zu werden. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziigen dieser beeindruckenden Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. lhre neue Wohnung wartet auf Sie!

Garagen-Stellplatze konnen gesondert um monatlich € 203,02 angemietet werden.

Ausstattung:

offene Wohnktche mit vollausgestatteter Kiiche

2 Schlafzimmer

1 Badezimmer

1 Toilette

Kellerabteil



Kontakt:

Fur weitere Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Herr Mag.
René Funder unter r.fuender@avium.at zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue EU-Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Die von uns erbrachten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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