Terrassentraum & Gartenidylle — 124 m2 AulRenflache
inklusive | Photovoltaikanlage | FuRbodenkihlung &
-heizung | Garage !

Objektnummer: 15912

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 82,64 m?
Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 77,88 m2
Kaufpreis: 599.500,00 €

Inr Ansprechpartner

Philipp Kraus

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 2206915

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









- EG/TOP2
'WOHNFLACHE ~ 8264m2.
TERRASSE 46,73 m?
'GARTEN 77,88 m?
1. WOHNKUCHE 28,47 m*
2. VORRAUM 4,55 m?*
3. ZIMMEF 12,85 m?
4. ZIMMER 12,41 m?
5. ZIMMER 11,54 m?
6.BAD/WC 4,77 m?
7. BAD/WC




- EG/TOP 2
'WOHNFLACHE 82642
TERRASSE 46,73 m?
'GARTEN 77,88 m?
1. WOHNKUCHE 2847 m*
2. VORRAUM 4,55 m*
3. ZIMME 12,85 m?
4. ZIMMER 12,41 m?
5. ZIMMER 11,54 m?*
6. BAD/WC 4,77 m?
7.BADWC 429w




Objektbeschreibung

Diese charmante Gartenwohnung vereint Wohnkomfort mit grof3ziigigem Aul3enbereich — ideal
fur Familien, Paare oder alle, die das Leben im Grinen geniel3en mochten.

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern — darunter
ein heller Wohnbereich mit direktem Zugang zur ca. 46,73 m2 grof3en Terrasse und dem

rund 78 m2 grofRen Garten. Hier lassen sich sonnige Nachmittage, Grillabende oder ruhige
Morgenstunden bestens geniel3en.

Raumaufteilung

Wohnzimmer:

Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern und direktem Zugang
zur weitlaufigen Terrasse sowie dem eigenen Garten — ideal flir entspannte Stunden im
Grunen oder gesellige Abende.

Zimmer 1:

Helles, freundliches Zimmer mit Zugang zum Garten — perfekt als Schlafzimmer oder ruhiger
Ruckzugsort.

Zimmer 2:

Ebenfalls garten- und terrassenseitig ausgerichtet — vielseitig nutzbar, etwa als Kinderzimmer
oder Arbeitsraum.

Zimmer 3:

Optimal geschnittenes Zimmer, das sich ideal als Gastezimmer, Ankleidezimmer oder
Homeoffice eignet — ruhig gelegen mit viel Tageslicht.

Terrasse & Garten:
Die ca. 46,73 m2 grol3e Terrasse und der ca. 78 m2 grol3e Eigengarten bieten

aulRergewohnlich viel Platz im Freien — eine grine Oase direkt vor der Tur. Hier lassen sich
Natur und Privatsphére perfekt verbinden.



Highlights der Wohnung

Grol3zigige Terrasse mit ca. 46,73 m2 — perfekt fir sonnige Stunden im Freien

Privater Garten mit ca. 78 m2 — griine Ruheoase direkt vor der Tur

Durchdachter Grundriss — ideal fir Familien, Paare oder Homeoffice

Lichtdurchflutete Wohnraume mit grof3ztigigen Fensterflachen

Modernes Wohnambiente mit hochwertiger Ausstattung

Highlights des Projekts

e Wohnflachen von ca. 45 m2 bis 114 m2: 2 bis 5 Zimmer — perfekt fur Singles, Paare
oder Familien.

e Private AuRenbereiche: Private Aul3enbereiche: Geraumige Balkone, sonnige
Terrassen oder idyllische Eigengarten — alle ausgestattet mit Stromanschluss und
Beleuchtung fur hochsten Komfort.

e Hochwertige Ausstattung: Modernes Design trifft auf erstklassige Materialien.

e FuBbodenheizung und Kuhlung: Angenehmes Wohnklima in allen R&umen.

e Echtholzparkett in Wohnraumen und italienisches Feinsteinzeug in den Badern:
Elegantes, modernes Wohnambiente.

e Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz mit Funksteuerung (Raffstore) fur
maximalen Komfort.

¢ Glasfaseranschluss (A1) fur High-Speed-Internet — perfekt fir modernes Arbeiten und
Entertainment.

e Wohnungseingangstiren der renommierten Marke Kunex: Hochwertige



Sicherheitstiren, die Stil und maximale Sicherheit vereinen.

e Innentiren in edlem Design der Marke Nussbaum: Flachenbindig und stilvoll — ein
eleganter Akzent in jedem Raum.

* PV-Anlage am Dach inkl. Speicher: Nachhaltig und zukunftsorientiert.
e Gegensprechanlage mit Videofunktion: Komfort und Sicherheit vereint.
¢ Klimaanlage in den Dachgeschosswohnungen: Fur optimalen Wohnkomfort.

e 3-fach-verglaste Alu-Kunststofffenster von JOSKO: Energieeffizient und
schalldammend.

e Barrierefreier Zugang: Mit einem hochwertigen Lift der Marke Otis.

e Zusatzlicher Stauraum: Eigene Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenrdume.

Exklusive Wohneinheiten im Uberblick
Top 1: 3-Zimmer Gartenwohnung
* Wohnflache: 65,48 m?
e Aul3enbereich: 50 m? Terrasse + 93,48 m? Garten

¢ Preis: € 499.500

Top 2: 4-Zimmer Gartenwohnung
e Wohnflache: 82,64 m?
e AuRenbereich: 46,73 m2 Terrasse + 77,88 m2 Garten

* Preis: € 599.500



Top 3: 3-Zimmer Wohnung
e Wohnflache: 65,26 m2
e AuRRenbereich: 8,4 m2 Balkon

¢ Preis: € 420.000

Top 4: 3-Zimmer Wohnung
¢ Wohnfldche: 67,96 m2
e AuRenbereich: 7,48 m2 Balkon

¢ Preis: € 445.000

Top 5: 2-Zimmer Wohnung
e Wohnflache: 44,15 m2
e AulRRenbereich: 19,62 m2 Balkon

¢ Preis: € 325.000

Top 6: 4-Zimmer Maisonette-Wohnung
¢ Wohnfldche: 78,95 m2
e AulRRenbereich: 8,4 m2 Balkon + 31,72 m2 Terrasse

¢ Preis: € 625.000

Top 7: 5-Zimmer Maisonette-Wohnung
e Wohnflache: 113,72 m2
e AulRenbereich: 27,44 m2 Balkon + 46 m2 Terrasse

¢ Preis: € 895.000



Lage & Umgebung

Dieses Wohnhaus befindet sich in einer ruhigen und griinen Umgebung, gepragt von
gepflegten Einfamilienhdusern und modernen Wohnanlagen. Die Nahe zu den Weinbergen
von Strebersdorf und dem Bisamberg bietet nicht nur ein malerisches Panorama, sondern
auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren oder gemiitliche
Spaziergange.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Supermarkte, Backereien und Geschéfte des taglichen

Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Marchfeldkanal l&dt zu entspannenden
Stunden in der Natur ein — und das nur wenige Minuten von lhrer Haustlr entfernt.

Jetzt Besichtigung vereinbaren und Zuhause finden

Lassen Sie sich personlich beraten und entdecken Sie, welches Zuhause zu Ihnen passt.
Herr Kraus Philipp steht Ihnen fur individuelle Besichtigungstermine gerne zur Verfliigung:
? +43 664 2206915

? www.ringsmuth-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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