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Objektnummer: 3660

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Begonienstralde 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4484 Kronstorf
Baujahr: 2002

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 87,60 m2
Zimmer: 3
Heizwarmebedarf: Bl34,30 kwWh /m2* a
Gesamtmiete 913,55 €
Kaltmiete (netto) 670,00 €
Kaltmiete 830,50 €
Betriebskosten: 160,50 €

USt.: 83,05 €

Infos zu Preis:
Vertragsabwicklung: € 700,- Carport: € 54,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn

BOSS Immobilien GmbH
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La Flora rémische Géttin der Blumen
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Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung iiberommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen

Fl die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

g und ist mit hme d £l ik, Badewanne

und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/1104499?accessKey=58a5

> Kronstorf | Wohnung | Mieten <

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss bietet Ihnen auf rund 87 m2 die
perfekte Kombination aus Wohlfuhlatmosphare und Raum fur modernes Wohnen mit
Homeoffice.

Schon beim Eintreten empfangt Sie eine weitlaufige Diele, die nicht nur Platz fur Ihre
Garderobe bietet, sondern auch als zentraler Zugang zu allen weiteren Raumen dient.

Das Herzstuick der Wohnung ist der gro3ztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, der
beinahe die Halfte der gesamten Wohnflache umfasst. Hier haben Sie reichlich Platz fir
gesellige Kochabende, gemutliches Beisammensein mit Familie und Freunden — oder einfach
zum Entspannen. Die vorhandene Einbauktiche kann auf Wunsch gegen Ablése Gbernommen
werden, sodass Sie direkt loslegen kdnnen.

Besonders hervorzuheben ist das helle Wohnzimmer mit seiner Stidwest-Ausrichtung und
Zugang zur Loggia. Von hier geniel3en Sie einen herrlichen Blick in den Gemeinschaftsgarten
mit Kinderspielplatz — perfekt fir entspannte Nachmittage oder laue Sommerabende.

Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel nutzen — als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice. So finden Sie in dieser Wohnung immer den passenden Riickzugsort.

Praktische Extras runden das Angebot ab: ein eigenes Kellerabteil, ein allgemeiner Trocken-
und Fahrradraum sowie der grol3ziigige Gemeinschaftsgarten, der zum Entspannen, Spielen
und Verweilen im Freien einladt.

Lage

Kronstorf ist eine beschauliche Gemeinde mit gro3em Potenzial in genau zwischen den
Stadten Enns und Steyr gelegen direkt am Ennsfluss, der Grenze zu Niederdsterreich.

Die Wohnhausanlage mit Blick ins Griine befindet sich nur wenige Gehminuten vom Ortskern
und doch in absoluter Ruhelage.

Erfreuen Sie sich an der Natur vor Ihrer Hausttire und erledigen Sie lhre taglichen


https://app.immoviewer.com/portal/tour/1104499?accessKey=58a5
https://app.immoviewer.com/portal/tour/1104499?accessKey=58a5

Besorgungen bequem zu Fuf3. In der unmittelbaren Umgebung befindet sich die Volksschule,
eine Bank, die Pfarre sowie nur wenige Gehminuten entfernt eine Bushaltestelle.

Ob FuRRball, Golf, Reiten, Wandern oder Radfahren, hier in Kronstorf kommen Sportler und
Naturbegeisterte voll auf Ihre Kosten. Nahegelegene Sportvereine und ein grof3zugiges Netz
aus Rad- und Wanderwegen lassen bewegungshungrige Herzen hdher schlagen.

Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kiuche kann gegen Abldse tlbernommen werden.

Zusatzlich kann ein Carport angemietet werden (siehe Preisdetailinformation).

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.725m

Apotheke <325m

Klinik <5.025m

Kinder & Schulen



Schule <200m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <4.750m
Einkaufszentrum <8.400m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <2.100m
Polizei <6.825m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <6.875m
Bahnhof <1.900m

Flughafen <9.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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